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Dna. ISABEL BARONA VILLALBA

Directora General de Gestién Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo y
Vivienda

Certifico: Que en relacién con el expediente n°® 711/2009/01157 que obra en el
Servicio de Gestion de Suelo Privado dependiente de esta Direccion General de
Gestién Urbanistica relativo al Proyecto de Reparcelacién de los terrenos
comprendidos en el ambito de la Unidad de Ejecucién del Plan Parcial del Sector
UZP 2.01 “DESARROLLO DEL ESTE — EL CANAVERAL” y que ha sido objeto de

)aprobamon definitiva mediante acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
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Madrid en su reunién de fecha 18 de febrero de 2010, procede signficar que, entre
los documentos que integran obligatoriamente el Proyecto de Reparcelacion, de
conformidad con lo establecido en el art. 82 y 83 del Reglamento de Gestion
Urbanistico, se encuentra el documento de “Memoria” cuyo contenido literal se
transcribe a continuacion :
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1. INTRODUCCION. OBJETO DEL TRABAJO

El presente Proyecto de Reparcelacién tiene como objetivo esencial el reparto
equitativo de los derechos y cargas derivados del Plan Parcial de Ordenacion del
Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este — El Cafaveral”’, cuya aprobacién definitiva se
produjo por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de Madrid de fecha 27 de marzo de
2.003. Todo ello en ejecucién, asimismo, del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid, cuya Revisidén fue aprobada por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el dia 17 de abril de 1.997.

De conformidad con las disposiciones del Plan Parcial, se establece |a existencia de
una sola Unidad de Ejecucién a gestionar por el sistema de compensacion.

La finalidad del presente Proyecto es, por consiguiente, desarrollar el sistema de
actuacion previsto para el expresado Sector por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid, siendo sus objetivos esenciales los de adaptar la configuraciéon
fisica de las fincas comprendidas en su ambito a las determinaciones del
planeamiento aprobado, concretar el reparto equitativo y proporcional de beneficios
y cargas, y localizar las nuevas parcelas edificables resultantes, asi como los
terrenos de cesién obligatoria. El Proyecto de Reparcelacidén recoge, asimismo, la
descripcion de las nuevas fincas resultantes para, una vez aprobado
definitivamente, ser inscritas en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo
establecido en los articulos 172.b) y 174.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica
de 25 de agosto de 1.978, y en el R.D. 1093/1997, de 4 de julio, de Normas
Complementarias al Reglamento para la Ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

2. ANTECEDENTES

Para llevar a cabo la gestién y desarrollo material de esta actuacién urbanistica tuvo
lugar, en primer término, la constitucion de la "AGRUPACION DE PROPIETARIOS
DE LA UNIDAD NORTE DE LA ESTRATEGIA DEL ESTE", formalizada mediante
escritura publica otorgada el dia 7 de febrero de 1.996 ante el Notario de Madrid D.
Julian Maria Rubio de Villanueva, con el numero 323 de su protocolo. Con fecha 13
de agosto de 2.002 la expresada Agrupacion presentd en el Ayuntamiento de
Madrid la iniciativa para el desarrollo de la actuacién urbanistica “UZP .2.01
DESARROLLO DEL ESTE — EL CANAVERAL", conforme a lo dispuesto en el
articulo 106.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.
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Una vez aprobado definitivamente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 27 de mayo
de 2.004 -publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 149 de 24 de
junio y n° 221 de 16 de septiembre siguientes -, se procedié a la constituciéon de la
"JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR UZP .2.01 DESARROLLO DEL ESTE
— EL CANAVERAL", como Entidad Urbanistica Colaboradora de naturaleza
administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad para el
cumplimiento de su objeto y fines, formalizada mediante escritura publica otorgada
el dia 27 de octubre de 2.004 ante el Notario de Madrid D. Enrique Rafael Garcia

E c Romero, con el nimero 2.112 de su protocolo.
w =
m r"mg’ g La constitucion de la Junta de Compensacién fue aprobada por la Junta de
- Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 10 de febrero de 2.005, teniendo lugar la
Eg o inscripcién de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas
298 \§ Colaboradoras, por Orden del Sr. Consejero de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid de fecha 13 de abril de 2.005, al folio 44 de

Libro 38 y con el n® 1.099 de inscripcion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 1093/97, de 4 de
julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al Reglamento para la
Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripciéon en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica, |la practica de la nota al margen de cada una de
las fincas incluidas en el ambito, con expresién de la iniciacion del procedimiento y
expedicién de las correspondientes certificaciones de dominio y cargas, se produjo
el 5 de julio de 2.005, siendo prorrogada la nota marginal el 5 de julio de 2.008
conforme se establece en el apartado 2 del citado articulo 5.

Finalmente, con fecha 23 de febrero de 2.008, la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid aprobé definitivamente el Proyecto de Urbanizacién del Sector UZP .2.01
“Desarrollo del Este — El Canaveral”.

Por ofra parte, se han llevado a cabo distintas actuaciones por la Junta de
Compensaciéon y sus miembros con motivo de la redaccién del Proyecto de
Reparcelacién que también han constituido los antecedentes necesarios del
presente Proyecto de Reparcelaciéon y que, brevemente, se exponen a continuacién.

2.1. Tramitacion del Proyecto de Expropiacion de las fincas de titulares no
’ adheridos a la Junta de Compensacion.

Con caracter previo a la tramitacién del presente Proyecto de Reparcelacién ha
tenido lugar la tramitaciéon y posterior aprobacion definitiva, por Acuerdo de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 19 de julio de 2.007, del
Proyecto de Expropiacion de los bienes y derechos afectados cuyos titulares no se
han incorporado a la Junta de Compensacién del Sector UZP .2.01. “Desarrollo del
Este — El CaRaveral’

Concretamente, mediante el referido Proyecto se ha procedido a la expropiacion
de dos octavas partes indivisas de la parte de la finca registral n°® 186 del Registro
de la Propiedad n° 42 de Madrid incluida en el Sector UZP .2.01. -finca aportada n°
208 del Proyecto-, pertenecientes en pleno dominio y respectivamente a cada uno
de D. Juan Ruiz Guardia y D. Eustaquio Romero Ruiz.
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La justificacién de la expropiacion reside en el hecho de que, encontrandose la
citada finca registral afectada por la ejecucién del Plan Parcial del Sector UZP 2.01
Desarrollo del Este - El Cafiaveral, los indicados propietarios no se incorporaron a
la Junta de Compensacion del Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este-El Canaveral”
en el plazo establecido en el articulo 108.3 b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, pese a haber sido requeridos para ello.

En ese sentido, como se ha indicado anteriormente, el proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion fue aprobado definitivamente
por Acuerdo de la Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid, reunida en
sesidn celebrada el dia 27 de mayo de 2.004, y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n°® 221 de 16 de septiembre siguiente. Asimismo, fue
practicada Ia notificacion del Acuerdo a cada uno de los propietarios afectados y a
cuantos resultaron interesados en el expediente, bien personalmente o por medio
de anuncio en el tablén de edictos del Ayuntamiento y en la publicacion citada del
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, en aquellos casos en los que la
identidad o domicilio eran desconocidos o, habiéndose intentado practicar la
notificacion, ésta no pudo practicarse.

En el propio acto de aprobacién definitiva de los Estatutos y Bases de Actuacién
se requirid a los propietarios afectados para que dentro del plazo de un mes,
desde la notificacién del mismo, manifestaran su voluntad de incorporarse a la
Junta de Compensacion, si asi lo deseaban, con la advertencia de que en el
supuesto de no incorporarse a la misma sus fincas serian expropiadas a favor de
la Junta de Compensacién, segun lo previsto en el articulo 108.3 b) de la Ley
9/2001, en el que se dispone lo siguiente:

“Los propietarios que no hubieran participado en la iniciativa deberan incorporarse
a la Junta, si no lo hubieran hecho ya antes, dentro del mes siguiente a la
notificacion individualizada de la aprobacién definitiva de los estatutos y las bases
de actuacion de aquélla. Transcurrido este plazo seran expropiados a favor de la
Junta todos los propietarios que no se hubieran incorporado a elfa.”

Por tanto, en atencién al precepto trascrito y dado que, una vez transcurrido el
plazo de un mes al que hace referencia el articulo 108.3 b) de la Ley 9/2001, los
propietarios D. Juan Ruiz Guardia y D. Eustaquio Romero Ruiz no se incorporaron
a la Junta de Compensacion del Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este-El
Canfaveral’, resulté procedente la iniciacidon el correspondiente expediente
expropiatorio a instancia de la Junta, y en su favor como beneficiaria de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 168.2 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

Las actas de Ocupacion fue firmada por el Presidente de la Junta de
Compensacion el 9 de junio de 2.008, habiéndose producido la consignacién del
justiprecio en la Caja General de Depésitos el 13 de mayo anterior (Anexo 1).
Finalizado el expediente expropiatorio y levantadas de Acta de Ocupacion y
consignado el justiprecio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 219 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, ha entenderse que la Junta de Compensacion
ha adquirido libre de cargas los terrenos expropiados. No obstante, la referida
expropiaciéon se encuentra pendiente de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

19509
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En su virtud, en el Proyecto de Reparcelaciéon se ha considerado a la Junta de
Compensacion titular del pleno dominio de dos octavas partes indivisas de la parte
de la finca registral n° 186 del Registro de la Propiedad n°® 42 de Madrid incluida en
el Sector UZP .2.01, aportada n°® 208.

2.2. Convenios suscritos por los miembros de la Junta de Compensacion para
la ejecucion de las Redes Supramunicipales M-45 y R-3.

Con motivo de la necesaria ejecuciéon de las vias de comunicacion M-45 y R-3,
ambas redes de caracter supramunicipal, de titularidad autonérmica y estatal,
respectivamente, y previa al inicio de la tramitacién del presente Proyecto de
Reparcelacién, los titulares de los terrenos afectados han suscrito convenios con
las Administraciones responsables con objeto de ceder la posesion pero
manteniendo su condicién de miembros de la Junta de Compensacién y, por tanto,
de futuros adjudicatarios de parcelas resultantes una vez se produzca la
aprobacién del Proyecto por el Ayuntamiento de Madrid y su inscripcién el Registro
de la Propiedad.

2.2.1. Convenios con propietarios de la M-45 (Anexo 2).

De acuerdo con las determinaciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid, parte de la Red General de la M-45 se encuentra
adscrita al Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este — El Canaveral’. Como
consecuencia de ello y con la finalidad de evitar la expropiacion de los
terrenos afectados por aquella parte del trazado de la M-45 adscrito al
Sector, por los representantes de la entonces Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid y del
Ayuntamiento de Madrid se suscribieron los correspondientes convenios
con los titulares de los terrenos afectados para permitir a la Comunidad
de Madrid tomar posesion de los mismos y ejecutar asi las obras del
denominado “Proyecto de Nueva Carretera M-45, tramo N-ll a Eje
O'Donnell”, por entender contrario al interés general la espera que
suponia el desarrollo del Sector UZP .2.01 para la cesion del suelo.

Por virtud de dichos convenios cada uno de los propietarios firmantes
cedian a la Comunidad de Madrid la posesién de la franja de terreno de
sus correspondientes fincas afectada por el “Proyecto de Nueva Carretera
M-45, tramo N-Il a Eje O Donnell’, sin que dicha cesién supusiera la
transmisién de la propiedad, manteniendo, por tanto, los terrenos su
titularidad privada y formando parte de los terrenos a aportar por los
propietarios del Sector UZP .2.01 con su correspondiente
aprovechamiento. La cesién de la propiedad a favor de la Comunidad de
Madrid se producira con la aprobaciéon definitiva del Proyecto de
Reparcelacién e inscripcién del mismo en el Registro de la Propiedad.

La suscripcién de los citados convenios se ha efectuado por todos los
propietarios afectados por el “Proyecto de Nueva Carretera M-45, tramo
N-Il a Eje O'Donnell”, con la excepciéon de la sociedad Promocion y
Desarrollo de Viviendas, S.L., quien adquiri6 la finca de su anterior titular
Dna. Nieves Carrillo Jaureguibeitia el 28 de noviembre de 2005, en virtud
de escritura de compraventa otorgada ante el Notario de Madrid D. Jaime
Recarte Casanova, con el orden numero 3.654 de su protocolo. El motivo
de que la citada sociedad no suscribiese el convenio se debe a que, en el
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momento de la transmision, su anterior titular no comunicé las especiales
circunstancias urbanisticas de la finca al adquirente y por ello que se
encontraba sujeta a un procedimiento expropiatorio. En efecto, la finca
esta comprendida en el expediente expropiatorio para la ejecucién del
‘Proyecto de Nueva Carretera M-45, tramo N-Il a Eje O'Donnell” iniciado
por la Comunidad de Madrid, habiéndose consignado en la Caja General
de Depositos, con fecha 7 de noviembre de 20086, y, por tanto, con
posterioridad a la compra de la finca y a su inscripcion, el importe del
justiprecio correspondiente.
En cualquier caso, la finca propiedad de Promocion y Desarrollo de
Viviendas, S.L. -aportada n° 80, registral n° 85 de la seccion 62 del
Registro de la Propiedad n° 42- ha sido considerada en el Proyecto de
Reparcelacién como finca aportada por la citada sociedad por entenderse
que adquirié de buena fe |a finca, de su anterior titular registral, sin que
constase en el Registro de la Propiedad al tiempo de la transmision
anotacion al margen de la finca de haberse iniciado procedimiento
expropiatorio alguno. En este sentido, se ha tenido en cuenta, para la
determinacion de la titularidad de la finca lo dispuesto en los articulos 76.2
del Reglamento de Gestién Urbanistica y 3.2 de la Ley de Expropiacion
Forzosa.
Por otra parte, la Ley Hipotecaria cita en su articulo 38 que “A fodos /os
efectos legales se presumira que los derechos reales inscritos en el
Registro existen y pertenecen a su titular en la forma determinada por el
asiento respectivo. De igual modo se presumira que quien tenga inscrito
el dominio de los inmuebles o derechos reales tiene la posesion de los
mismos.”
Asimismo, el articulo 34 de la misma Ley sefala que “El tercero que de
buena fe adquiera a titulo oneroso algin derecho de persona que en el
Registro aparezca con facultades para transmitirlo, seré mantenido en su
adquisicion, una vez que haya inscrito su derecho(...).”
A continuacion, el citado articulo 34 afirma que “La buena fe del tercero
se presume siempre mientras no se pruebe que conocia la inexactitud del
Registro”, circunstancia que no ha sido acreditada hasta la fecha por la
Comunidad de Madrid.
La inscripcion esta bajo el amparo judicial y sélo puede ser anulada por
sentencia firme.

2.2.2. Convenios con propietarios de la R-3 (Anexo 3).

La suscripcion de estos convenios tiene por objeto igualmente la cesién
del derecho de uso por sus respectivos propietarios de la franja de
terreno afectada por el trazado de la Autopista de Peaje Radial 3 Madrid —
Arganda del Rey, Tramo: M-40 Arganda del Rey, e incluida en el Sector
Uzp .2.01.

En este caso, los convenios han sido suscritos por la sociedad “Accesos
de Madrid, Concesionaria Espafola, S.A. (Sociedad Unipersonal)’, como
empresa adjudicataria de la concesion administrativa otorgada por el
Ministerio de Fomento para la construccion y explotacion de la expresada
autopista de peaje, y los propietarios del suelo afectado.

En virtud de los mismos, los propietarios han puesto a disposicion del
Ministerio de Fomento y de “Accesos de Madrid, Concesionaria Espafiola,
S.A. (Sociedad Unipersonal)” la posesion de la franja de terreno afectada
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por las obras de construccién de la Autopista de Peaje R-3. Ello no
supone la transmisién de la propiedad, la cual se produce a favor del
Ministerio de Fomento mediante la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion e inscripcion del mismo en el Registro de la Propiedad. Por
ello, los terrenos afectados mantienen su titularidad dominical privada y
generan los correspondientes derechos de aprovechamiento a favor de
sus titulares en el Proyecto de Reparcelacién.

Asimismo, mediante la suscripcion de los indicados convenios, la
empresa concesionaria procedid a la indemnizacién a los titulares de los
bienes y derechos, distintos del suelo, afectados por la ejecucién de las
obras, motivo por el cual los referidos bienes y derechos no son objeto de
valoracién en la Cuenta de Liguidacidn Provisional del presente Proyecto
de Reparcelacion.

2.3. Convenios suscritos por la Junta de Compensacion.

EDENTES

SUS AN

2.3.1. Convenio con MDCE.

,.
904

Con fecha 24 de abril de 2003, la AGRUPACION DE PROPIETARIOS DE
LA UNIDAD NORTE DE LA ESTRATEGIA DEL ESTE (en adelante, la
AGRUPACION), posteriormente constituida en la Junta de Compensacion
del Sector UZP 2.01 “Desarrollo del Este — El CaRaveral”, y la sociedad
MULTI-VESTE ESPANA 7, S.L. (en adelante, MDCE), suscribieron un
contrato de opcién en virtud del cual la AGRUPACION otorgaba a MDCE
un derecho de opcién para la adquisicion de la parcela resultante del
Proyecto de Reparcelaciéon del Sector UZP 2.01 “Desarrollo del Este — El
Canaveral’, con una superficie neta de 224.135 m2, aproximadamente, y
una edificabilidad de 90.000 m2 repartidos en 50.000 m2 de uso
comercial y 40.000 m2 de uso recreativo y de ocio, que compone el Area
Comercial para la construccién de un centro comercial con una serie de
caracteristicas basicas descritas en el contrato.

DE ACUERDO

mado

El precio total, comprensivo del precio neto del suelo libre de cargas mas
costes de urbanizacién, va destinado a sufragar integramente gastos y
costes de urbanizacién conforme a lo dispuesto en el articulo 177.1 del
‘\ Reglamento de Gestién Urbanistica.

7
Gespoun de Suelo

U(iG//( :

Conformt

La Jefe de Servicio de

La parcela se adjudica en el presente Proyecto de Reparcelacion a la
Junta de Compensacién para su transmision a MDCE, en cuya operacién
participa la totalidad de los miembros de la citada Junta.

Bszjﬁ‘z Izq

L

La repercusion de dicho contrato en el Proyecto de Reparcelacion queda
explicada en la presente Memoria en sus apartados 5.2 -Distribuciéon del
aprovechamiento lucrativo-, 5.4 -Criterios de Adjudicaciéon- y 7 -Cargas y
gastos que corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidacion
provisional.-.

2.3.2. Convenio suscrito con la sociedad Neinver S.A.
En virtud de los contratos de 14 de marzo y 5 de julio de 2.007, suscritos

por Neinver, S.A. y la Junta de Compensacion, ésta se ha comprometido
a transmitir, libre de cargas y afecciones, incluidas las urbanisticas,
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90.218,31 unidades de aprovechamiento, materializables en una parcela
o parcelas netas de 186.134 m2 con un aprovechamiento de 90.218,31
unidades de aprovechamiento, equivalentes a 138.797,41 m2 de uso de
Industria Tradicional. La adjudicacion se efectia a favor de la Junta para
su transmision a Neinver, S.A. conforme a lo dispuesto en el articulo
177.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y el importe total del precio
se destina integramente a sufragar gastos y costes de urbanizacién de la
Junta.
El contrato, como se ha dicho, ha sido suscrito por la Junta de
Compensacion previa aprobaciéon en la Asamblea General por sus
miembros a excepcion, no obstante, de las sociedades Minera José
Ignacio de Vicalvaro, S.A. y Convasa, S.A., y los conyuges D. Arturo Lido
Herradon y Dia. Mercedes Vazquez Gdmez, estos dos ultimos por su
aportacion inicial y previa a dicha aprobacién que no participan en la
transmisién de aprovechamiento, asi como las sociedades Silarco, S.L.,
Comar Soluciones, S.L., Promin Empresarial, S.L., Cosin Arquitectos,
S.L., Paymarco, S.L. y Provica 2000, S.L., que so6lo participan
parcialmente en la transmisién de aprovechamiento. En consecuencia,
han mantenido la titularidad de las unidades de aprovechamiento
participando, por tanto, en los gastos de urbanizacion correspondientes a
las mismas.
En el caso de los conyuges D. Arturo Lido Herradén y Dfia. Mercedes
Vazquez Goémez, con motivo de una compraventa posterior al acuerdo de
aprobacion por la Asamblea de los citados contratos de 14 de marzo y 5
de julio de 2.007, aquéllos participan en la transmision de
aprovechamiento de uso de Industria Tradicional Unicamente en
proporcion a los derechos adquiridos en dicha compraventa, por
subrogacion en la adopcion del acuerdo de quienes transmitieron y
previamente habian acordado participar en la venta de aprovechamiento
de uso de Industria Tradicional.
La repercusion de dicho contrato en el Proyecto de Reparcelaciéon queda
explicada en la presente Memoria en sus apartados 5.2 -Distribucién del
aprovechamiento lucrativo-, 5.4 -Criterios de Adjudicacién- y 7 -Cargas y
gastos que corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidaciéon
provisional.-.

2.3.3. Convenio con el Ayuntamiento de Madrid para la ejecucion de los Colectores

Municipales (Anexo 4).

Ante la necesidad de la ejecucidn de los colectores de Vicalvaro Il y
complementarios y de Ahijones y Castillejos previstos en el Plan Especial
de Infraestructuras del Sureste de Madrid -PEISEM-, aprobado el 21 de
marzo de 2.002, como acciones del Ayuntamiento N19-1S5.02 y N19-1S.03,
respectivamente, y resultando imprescindible su adecuada coordinacién
con la ejecucion de las obras de urbanizacion interior del Plan Parcial del
Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este — El Cafaveral’, con fecha 16 de
julio de 2.007, la Junta de Compensaciéon y el Ayuntamiento de Madrid
firmaron un convenio para la ejecucion por parte de la Junta de los
Colectores Vicalvaro Il y complementarios y Ahijones y Castillejos. En el
mismo quedoé acordado que la ejecucion de las obras se realizarian por la
Junta de Compensacion simultdneamente a la ejecucion del resto de las
obras del Proyecto de Urbanizacion. No obstante, de conformidad con el
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convenio, la recepcion de las obras de construccion de los colectores se
tramitara de forma independiente a la recepcibn de las obras
correspondientes al Proyecto de Urbanizacion.
Asimismo, mediante el referido convenio, también se acorddé el
establecimiento para la elaboracion del presente Proyecto de
Reparcelacion de los criterios sobre los usos en los que se efectuaran las
adjudicaciones de suelo al municipio de Madrid, correspondientes tanto al
10% del aprovechamiento total como a los derechos generados por su
suelo aportado, estableciéndose el criterio de reservar a favor del
Ayuntamiento de Madrid la adjudicacién de la mayor cantidad posible de
suelo con destino a vivienda de Proteccion Publica en sus diferentes
grados vy, por tanto, que las adjudicaciones de suelo en el Proyecto de
Reparcelacion se realicen integramente en parcelas resultantes de uso
residencial y en régimen de Vivienda de Proteccién Oficial y de Precio
Tasado con el uso de Terciario de Proximidad que tiene asociado la
Vivienda de Precio Tasado.

2.3.4. Convenios con Minevica, S.A. y Tolsa, S.A. para la indemnizacion de las

concesiones mineras.

Los terrenos del Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este — El Cafiaveral” se
encuentran parcialmente ocupados por las concesiones mineras “JOSE
IGNACIO N° 1.225" cuyo titular es la sociedad “MINEVICA, S A’ y
“VICTORIA 11 N° 2.103" y “VICTORIA V N° 2.142", cuyo titular es la
sociedad “TOLSA, S.A.". La actividad de mineria resulta incompatible con
el planeamiento vigente, motivo por el cual mediante el presente Proyecto
de Reparcelacion ha de procederse a su extincion en el Sector UZP .2.01
y a su correspondiente indemnizacion.
En su virtud, las citadas sociedades han suscrito los correspondientes
convenios con la Junta de Compensacion cuyos aspectos esenciales se
exponen a continuacion;
- Convenio de 28 de enero de 2.008 suscrito con la sociedad “MINEVICA,
S.A”
En virtud de este convenio las partes alcanzan un acuerdo para la
cuantificacién econdomica de la compensacién indemnizatoria que le
corresponde percibir a la sociedad MINEVICA, S.A. de la Junta de
Compensacion por la renuncia a las reservas de mineral asi como por
cualesquiera otros derechos mineros correspondientes a la Concesion de
Explotacién JOSE IGNACIO N° 1.225 existentes en el Sector UZP .2.01
con motivo de su incompatibilidad con la ejecucion del planeamiento
urbanistico. De este modo MINEVICA, S.A. renuncia a la explotacion de
/ unas 1.584.000 Tm aproximadas de sepiolita valoradas en 3.223.702,30
Euros mas el 16% del IVA.
- Convenio de 3 de abril de 2.008 suscrito con la sociedad “TOLSA, S.A.".
En virtud de este convenio las partes alcanzan un acuerdo para la
cuantificacion economica de la compensacién indemnizatoria que le
corresponde percibir a la sociedad “TOLSA, S.A.” de la Junta de
Compensacion por la renuncia a las reservas de mineral asi como por
cualesquiera otros derechos mineros correspondientes a la Concesiones
de Explotacion “VICTORIA 1l N° 2.103" y “VICTORIA V N° 2.142"
existentes en el Sector UZP .2.01 con motivo de su incompatibilidad con
la ejecucién del planeamiento urbanistico. De este modo “TOLSA, S.A”

13



19515

renuncia a la explotaciéon de unas 675.421 Tm aproximadas de sepiolita
valoradas en 240.094 Euros mas el 16% del IVA.

No obstante, quedan excluidas del citado convenio las reservas,
estimadas en 931.200 toneladas de sepiolita correspondientes a las
citadas Concesiones de Explotacidon que se encuentran afectadas por el
trazado del Proyecto de Expropiacion de la “Nueva Carretera M-45.
Tramo: N-ll a Eje O'Donnell’, y que pudieran ser reconocidas por
sentencia firme dictada en su dia como derechos susceptibles de
indemnizacién por la Junta de Compensacion en los recursos
contencioso-administrativos interpuestos contra la resolucién del Jurado
Territorial de Expropiacién de la Comunidad de Madrid en la que se
concluye no entrar a valorar las referidas concesiones por entender que
deben ser indemnizadas por la Junta de Compensacién del Sector UZP
.2.01. En este caso, los criterios para su valoracién y posterior
indemnizaciéon por la Junta de Compensacién seran los convenidos por
las partes en el convenio.

La repercusion de dichos convenios en el Proyecto de Reparcelacién
queda reflejada en la presente Memoria en su apartado 7 -Cargas y
gastos que corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidacion
provisional.-.

2.3.5. Convenio de realojo con la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid,
S.A. (Anexo 5).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 18.2.e), en relacion con el
articulo 21, ambos de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, segun el cual corresponde a los propietarios del
Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este — El Canaveral” ‘“realojar a los
ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual,
en las actuaciones urbanisticas que exijan el desalojo de dichos
ocupantes y en los supuestos, Términos y condiciones establecidos por la
legislaciéon de pertinente aplicacion”, la Junta de Compensacion y la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. (EMV.S,,
S.A)) suscribieron el 17 de octubre de 2.007 un convenio para el realojo
de residentes afectados cuyas viviendas resultan incompatibles con el
planeamiento.

En virtud del citado convenio la E.M.V.S., S.A. se obliga a ofrecer realojo
a los residentes citados mediante el ofrecimiento de una vivienda en
régimen de arrendamiento, en régimen de propiedad o derecho de
habitacion, cuya superficie y precio se ajustara a su respectiva situacion
socioecondmica y de numero de cornponentes y a la legislacion aplicable,
en viviendas promocionadas por la propia E.M.V.S., S.A., siempre que
redna los requisitos exigidos por la E.M.V.S., S.A. para la adjudicacién de
vivienda protegida.

En contraprestacion la Junta de Compensacion se obliga a entregar a la
E.MV.S., S.A. 22.000 euros por cada vivienda que la EMV.S., S A
adjudique en régimen de venta, alquiler o derecho de habitacion a los
afectados en concepto de indemnizacion por el déficit ocasionado a la
EMV.S., SA. en la promocién de las viviendas; y una cantidad
equivalente al 10% del precio que cada vivienda adjudicada pudiera tener
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en venta, mas el L.V.A. correspondiente, en concepto de gastos de

gestion.

La repercusion de dicho convenio en el Proyecto de Reparcelacion queda

reflejada en |la presente Memoria en su apartado 7 -Cargas y gastos que

corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidacién provisional.-.
2.3.6. Convenio con Unién Fenosa.

Con fecha 3 de junio de 2003, la AGRUPACION DE PROPIETARIOS
DEL UZP 2.01 EL CANAVERAL, posteriormente constituida en la Junta

@ c de Compensacion del Sector UZP 2.01 “Desarrollo del Este — El
&2 Cafaveral’, y la sociedad UNION FENOSA DISTRIBUCION, S.A. (en
uOJ(‘B g adelgnte, UNION FENOSA), suscribieron un convenio en virtud del cual
L] Z UNION FENOSA asumia la responsabilidad de distribuir la energia
é.g g eléctrica en el mencionado ambito, participando en la redaccién del
L3~k Proyecto Eléctrico integrado en el Proyecto de Urbanizacién del Sector,
e asi como la realizacion de determinadas obras para garantizar el
’am,, £ suministro del Sector.
PR Lid 3
%}j ;" La repercusién de dicho convenio en el Proyecto de Reparcelacién queda
L reflejada en la presente Memoria en su apartado 7 -Cargas y gastos que
% m corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidacion provisional.-.
E 2.3.7. Convenio con “Gas Natural SDG, S.A.”

S, e

Este convenio fue firmado el 11 de julio de 2.005 por la Junta de
Compensaciéon y “Gas Natural SDG, S.A.” con el fin de recoger el
compromiso alcanzado por ambas partes de dotar conjuntamente de
suministro de gas natural al Sector UZP .2.01. De acuerdo con el
convenio, la ejecucion del proyecto especifico de distribucion de gas
redactado por TYPSA corresponde a la Junta de Compensacion, quien
debe sufragar los costes de la obra. Gas Natural SDG, S.A. participa en la
inversién de la red de gas natural aportando la cantidad de 3.250.000
Euros en concepto de colaboracién a la obra civil.

uerda

\“z La repercusion de dicho convenio en el Proyecto de Reparcelacion queda

\ reflejada en la presente Memoria en su apartado 7 -Cargas y gastos que
Eg corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidacion provisional.-.
i

i — ; 2.3.8. Convenio para la gjecucion de las obras de urbanizacion
v

La Jefe de Semicio de
/-
Beatriz Izqujérd

Con fecha 2 de junio de 2006, la Junta de Compensacion y la sociedad
CONSTRUCCIONES SANDO, S.A., suscribieron un contrato para la
ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector UZP 2.01 por un precio
de 141.698.559, 89 euros, IVA no incluido, y un plazo de ejecucion de las
obras de veinticuatro meses contados a partir del dia laborable siguiente a
la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo.

2.3.9. Convenio de adosamiento (Anexo 6).

Con fecha 9 de mayo de 2.008 tuvo lugar la celebracién de la Asamblea
General Ordinaria de la Junta de Compensacién del Sector UZP .2.01
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“‘Desarrollo del Este-El Canaveral” en la que se aprobaron, con caracter
provisional, las adjudicaciones que se habrian se incluir en el Proyecto
de Reparcelacién.

En dicha Asamblea se acordd abrir un periodo de diez dias desde el dia
siguiente a su celebracién para que aquellos miembros de la Junta, por
su condicion de propietarios minoritarios, a los que se hubiere propuesto
la adjudicaciéon en proindiviso en manzanas de uso de vivienda libre
unifamiliar (cuya ordenanza de aplicacién es la de la Zona Residencial de
vivienda Exclusiva -RE-), manifestaran, si asi lo deseaban, su voluntad de
que las referidas manzanas fueran divididas en parcelas independientes
con objeto de evitar adjudicaciones en proindiviso y de resultar
adjudicatarios de parcelas individuales.

Como resultado del referido periodo de audiencia, los Sres.
comparecientes manifestaron al equipo redactor del Proyecto de
Reparcelacién su voluntad de que las manzanas de las que resultaban
ser propuestos como adjudicatarios en proindiviso fueran divididas en
parcelas independientes.

Por razén de las condiciones de parcelacién, edificabilidad y edificacion
establecidas en el Plan Parcial del Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este-
El Cafaveral’, el cual prevé para las manzanas de uso de vivienda libre
unifamiliar la edificacién adosada en hilera como tipologia edificatoria, y
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 5.4.1) del Plan Parcial, a las
citadas parcelas independientes les resulta de aplicacion lo establecido
para el Grado 4° en el Capitulo 8.8 del Plan General de Ordenacién
Urbana (Condiciones Particulares de la Edificacion en Vivienda
Unifamiliar). Conforme al citado Grado 4° es necesaria la firma de un
convenio para el adosamiento de las parcelas resultantes afectadas, y
colindantes entre si.

En consecuencia, con objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 6.3.13 del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid sobre
las condiciones para el adosamiento a linderos de las parcelas resultantes
colindantes entre si, los titulares afectados procedieron a la firma de los
correspondientes convenios de adosamiento.

2.3.10. Convenio para la construccion de conexiones exteriores y vias de servicio

Con fecha 29 de mayo de 2.006, la Junta de Compensacion y la UTE
CONEXIONES EL CANAVERAL, suscribieron un contrato para la
construccion de las vias colectoras y conexiones exteriores del Sector
UZP 2.01 con la M-45, con arreglo al “PROYECTO DE CONSTRUCCION
DE LAS VIAS COLECTORAS DE LA M-45 Y LAS CONEXIONES
EXTERIORES EN EL AMBITO DE LA UZP 2.01 EL CANAVERAL”, por un
precio de 21.026.545,54 euros, IVA no incluido, y un plazo de ejecucion
de las obras de quince meses contados a partir del dia siguiente a la firma
del Acta de Comprobacion del Replanteo. Este convenio es consecuencia
del suscrito previamente por la Junta de Compensacion con la Consejeria
de Transportes e Infraestructuras de la Comunidad de Madrid, con fecha
18 de mayo de 2.005, al objeto de reflejar la conformidad de la citada
Consejeria con la construccidon de las vias colectoras y conexiones
exteriores del Sector UZP .2.01 con la M-45 de acuerdo con las
determinaciones contenidas en el Plan Parcial.
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La repercusion de dicho convenio en el Proyecto de Reparcelacién queda
reflejada en la presente Memoria en su apartado 7 -Cargas y gastos que
corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidacién provisional.-.

2.4. Reconocimiento por la Comunidad de Madrid del derecho a ayudas
financieras para la urbanizacién.

Por resolucién de la Direccion General de la Vivienda de la Consejeria de
Vivienda de la Comunidad de Madrid, de fecha 5 de noviembre de 2.007,
fue reconocido a favor de la Junta de Compensacion el derecho a obtener
una subvencion de ayudas financieras para la urbanizacion del Sector
UZP .2.01 por importe de 11.644.200 Euros, al amparo del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio.

EDENTES
Gestion

Rivera

ecnica w.
frero

La repercusién de dicha subvenciéon en el Proyecto de Reparcelacion
queda reflejada en la presente Memoria en su apartado 7 -Cargas y
gastos que corresponden a los adjudicatarios. Cuenta de liquidaciéon
provisional.-.

2 SUS AN
e %

2.5. Aprobacion en Asamblea General de las adjudicaciones con caracter
provisional (Anexo 7.1).

DE ACUERDO C

En sesidn celebrada con fecha 9 de mayo de 2.008, la Asamblea General
de la Junta de Compensacion aprobé las adjudicaciones provisionales del
Proyecto de Reparcelacion con arreglo a las cuales se ha elaborado el
presente Proyecto de Reparcelacién, si bien con algunas rectificaciones
en atencién a las peticiones de algunos propietarios con relacion a sus
respectivas adjudicaciones. Es por ello por lo que las adjudicaciones
fijadas en el presente Proyecto de Reparcelacion tienen caracter
definitivo.

2.6. Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion en la Asamblea General
\ Ordinaria celebrada en sesiéon de 16 de diciembre de 2.008 con las
rectificaciones introducidas tras el periodo de audiencia.

£0 \

oo

§§ 2 Previa notificacion personal a cada uno de los interesados vy
ES X correspondientes publicaciones en el Boletin Oficial de la Comunidad de
® \,\g ) Madrid n° 262, de 3 de noviembre de 2.008, y en el periddico La Razén
> f‘§\*‘“§ de 4 de noviembre de 2.008, del sometimiento del Proyecto de
3 / Reparcelacién a audiencia de los interesados por plazo de un mes en el
3 - domicilio de la Junta de Compensacion para su examen y formulacion, en

su caso, de alegaciones, el citado Proyecto fue sometido a audiencia de
todos los interesados por plazo de un mes, desde el dia 5 de noviembre
hasta el dia 5 de diciembre de 2.008. Durante ese periodo de tiempo se
presentaron 21 alegaciones que fueron informadas por el equipo redactor,
proponiendo, en cada caso, su estimacién, estimaciéon parcial o
desestimacién. Los informes a las alegaciones con las correspondientes
propuestas de resolucién fueron notificados a sus correspondientes
destinatarios y remitidos al Consejo Rector para su resolucion. En
documento Anexo a la presente memoria figuran las alegaciones
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presentadas y los informes a las mismas, asi como las copias de las
publicaciones citadas.

Como aspecto mas relevante de las alegaciones presentadas, cabe
significar la alegacién n° 2.2 presentada por D. Candido Martin Pérez-
Cejuela en nombre y representaciéon de D. Arturo Lido Herradén, en la
que solicitaba la disolucién del proindiviso de la finca resultante M42.1 por
haber adquirido una cuota del 2,8154% de |a finca registral n° 79 cuyos
derechos, segun el alegante, coincidian con 138,93 m2H adjudicados a D.
Luis Maria Narvdez y Coello de Portugal en dicha parcela. La citada
alegacién ha sido estimada parcialmente y determina algunos reajustes
no relevantes en la distribucién de las adjudicaciones entre los miembros
de la familia Narvaez.

En efecto, en el proyecto sometido a audiencia, D Luis Maria Narvaez
aparecia como unico titular adjudicatario, en proindiviso con D. Arturo Lido
Herradén, de la parcela resultante M42.1 atendiendo a que D Luis Maria
Narvaez es titular del 94,26% de la finca aportada 135 (registral n° 79),
repartiéndose el restante 5,74% entre D? Maria de la Concepcion Narvaez
Lépez de la Ceba, D?* Maria de la Concepcion del Alcazar Narvaez, D.
Juan del Alcazar Narvaez y D. Pedro del Alcazar Narvaez, cuyos
derechos de aprovechamiento (exiguos en relacién con los de D. Luis
Maria Narvaez), se materializaban en la parcela resultante M36.b.3.

Como consecuencia de la alegacién presentada, el equipo redactor tiene
conocimiento de que D. Arturo Lido ha adquirido el porcentaje indicado de
la finca aportada 135 a_todos sus titulares (no solo a D. Luis Maria
Narvaez), con objeto de incrementar sus derechos de aprovechamiento y
conseguir la adjudicacién como unico titular de la parcela resultante M
42.1.

Si perjuicio de que la superficie de suelo transmitida no basta para
eliminar el proindiviso, en coherencia con los términos de la transaccion
efectuada por todos los propietarios de la finca aportada 135, y en
prevision de los ajustes necesarios para conseguir el fin perseguido con la
compra de suelo (eliminar el proindiviso), se ha procedido a redistribuir el
aprovechamiento de los miembros de la familia Narvaez entre las
parcelas resultantes M36.b.3 y M42.1, modificandose el estado de
adjudicaciones y procedencias reflejado en el documento sometido a
audiencia, medificacion que resulta implicita a la decisién adoptada de
estimar la alegacion.

Por otra parte, la transaccién efectuada determina que D. Arturo Lido
Herraddn, que inicialmente no participaba en la transmision de
aprovechamiento IT para financiar gastos de urbanizacién, pasa a
participar en dicha transmision en la parte proporcional correspondiente al
porcentaje de finca adquirida a los miembros de la familia Narvaez, con
caracter se subrogacién del acuerdo de Asamblea aceptado en su
momento por dichos propietarios.
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Por otra parte, durante el referido periodo de audiencia, el equipo
redactor del Proyecto de Reparcelacion revis6 el Proyecto de
Reparcelacion con objeto de detectar posibles errores materiales vy
redacté el informe correspondiente en el que se indican los errores
materiales apreciados, de fecha 15 de diciembre de 2.008. La correccién
de los referidos errores materiales no modifica el contenido del Proyecto,
los cuales consisten fundamentalmente en fallos de trascripciéon en datos
de DNI, CIF, datos del Registro de la Propiedad, domicilios, etc.
No obstante, entre los errores mas destacables contenidos en el informe
se encuentra el desfase apreciado en el Proyecto de Reparcelaciéon entre
la imputacién de gastos de urbanizacién por propietario, calculados en el
cuadro CLP-SP (Derechos por cuota y adjudicacion efectiva), en relacion
con la suma de las cantidades con que se afectan las fincas resultantes
adjudicadas. Si bien la distribucion de cargas entre las fincas resultantes
efectuada en el cuadro CLP-GU incluye correcciones derivadas de las
operaciones de transmision de aprovechamiento realizadas por la Junta
de Compensacion por cuenta de los propietarios del Sector, lo cierto es
que analizando el resultado para cada propietario se detectd un error, por
lo que la suma de las cantidades imputadas a las parcelas de resultado
adjudicadas no coincidia con las obligaciones por cuota calculadas en el
cuadro CLP- SP, y debian de coincidir.
Se trataba de un error sistematico que afectaba a todas las fincas de
resultado, detectado por el equipo redactor y por uno de los titulares del
sector que presentd la oportuna alegacién, y que se corrigidé en los
siguientes documentos del Proyecto afectados:

- Fichas de parcelas lucrativas resultantes: La imputacién de gastos de
urbanizacion por finca y por propietario.

=DENTES
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- Cuadro CLP-GU: Cantidades imputadas a cada parcela.

Igualmente, consta como Anexo a la presente Memoria el referido informe
de 15 de diciembre de 2.008.

Una vez finalizado el periodo de audiencia, con fecha 15 de diciembre de
2.006 el Consejo Rector acordd continuar la tramitacion del Proyecto de

wuil de Suelg Priv.

. A

i@g S \ Reparcelacion, elevandolo a la Asamblea de la Junta de Compensacion

S g NN \ para su aprobacion, y presentacion en el Ayuntamiento de Madrid a los
g -E Vo efectos del articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
P \é\J J Comunidad de Madrid, previa estimacion, estimacion parcial y
° & desestimacion en los términos propuestos por el equipo redactor, y la
§ previa rectificaciéon de los errores materiales detectados por el equipo
—

redactor y contenidos en su informe.

Finaimente, el 16 de diciembre, previa la correspondiente convocatoria y
notificacion del orden del dia, tuvo lugar la celebracién de la Asamblea
General Ordinaria de la Junta de Compensacién del Sector UZP .2.01
“‘Desarrollo del Este — El Canaveral” en la que, una vez leidos a los
presentes los informes a las alegaciones presentadas y el informe sobre
errores materiales detectados, se adoptd, por mayoria absoluta que
representa el 85,966% de las cuotas de participacion, el siguiente
acuerdo:

19



2.7.

2.8.

“
St

oo
D

“Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion con las rectificaciones
introducidas en el mismo como consecuencia de las alegaciones
estimadas por el equipo redactor y del informe sobre errores materiales
detectado por el citado equipo, con la conformidad del Consejo Rector, y
su presentacion al Ayuntamiento de Madrid para la continuacion de la
tramitacion municipal.”

Se acompafian como Anexos a la presente Memoria copia del
correspondiente certificado del acuerdo del Consejo Rector (Anexo 7.2) y
copia el Acta de la Asamblea General anteriormente citadas (Anexo 7.3).

Cumplimiento del requerimiento del Ayuntamiento de Madrid tras la
presentacién del Proyecto de Reparcelacion.

Con fecha 15 de enero de 2.009 tuvo entrada en el Registro General de
Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid el Proyecto de
Reparcelacion. Tras las reuniones de trabajo mantenidas con los
responsables de la tramitacién municipal del Proyecto en fechas 11 y 26
de febrero, y 16 de abril, asi como con la Registradora del Registro de la
Propiedad n® 42 con fecha 28 de abril, se dio traslado a la Junta de
Compensacion del informe emitido por esa misma Area, con fecha 30 de
abril del presente afo, acerca de las deficiencias detectadas en el
documento presentado con objeto de que aquéllas fueran subsanadas y
de que se aportara la documentacioén requerida a fin de continuar con la
tramitacion del Proyecto de Reparcelacion; todo ello de conformidad con
lo previsto en el articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid. Posteriormente, con fecha 21 de mayo de
2.009, se emiti6 nuevo informe municipal completando y aclarando el
requerimiento municipal de 30 de abril anterior.

El presente documento contiene la subsanaciéon de las deficiencias
detectadas en cumplimiento del referido requerimiento, asi como la
documentacion exigida por éste; todo ello en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 88 de |la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Por otra parte, con ocasién de las modificaciones introducidas en el
Proyecto de Reparcelacion en cumplimiento del citado requerimiento, a
peticion de la sociedad Promocién y Desarrollo de Viviendas, S.L. se han
modificado las procedencias de las parcelas resultantes adjudicadas a
dicha sociedad. No obstante, las adjudicaciones no han sufrido alteracion
ninguna con respecto al documento aprobado por la Junta de
Compensacion y presentado inicialmente al Ayuntamiento.

Tramitacién del Proyecto conforme a la normativa vigente.

La tramitacion del Proyecto de Reparcelacion ha de regirse por lo dispuesto en el
articulo 88 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, previo sometimiento al tramite de audiencia de todos los afectados por
plazo de un mes para su necesaria aprobacién por la Junta de Compensacion
conforme establece el articulo 174.1 del Reglamento de Gestién Urbanistica.
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En su virtud, se ha practicado la notificacién individual a todos y cada uno de los
afectados y, a efectos de servir de notificacion a los posibles afectados
desconocidos o de domicilio ignorado se han realizado las correspondientes
publicaciones en el Boletin Oficial de la Comunidad Madrid y en un diario de
Madrid.

Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion por la Junta de Compensacion
reuriida en Asamblea General por mayoria de las cuotas de participacion, de
acuerdo con los articulos 18 h) y 21.2 de sus Estatutos, ha de ser elevado al
Ayuntamiento de Madrid para el inicio de la tramitacién del procedimiento
previsto en el citado articulo 88 de la Ley 9/2001. Este procedimiento prevé un
plazo de informacién publica del Proyecto de Reparcelacion por plazo minimo de
veinte dias.

Finalizacién del periodo de informacion publica.

Con fecha 13 de julio de 2.009 se publicé en el n° 164 del Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid el anuncio del sometimiento del Proyecto de Reparcelacion
al preceptivo tramite de informacidén pulblica por plazo de veinte dias a contar
desde el dia siguiente al de la referida publicacién; y se realizaron las
correspondientes notificaciones a los interesados en el expediente. Para aquellos
interesados en el expediente que no pudieron ser notificados individualmente, la
notificacion se practicdé mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid de fecha 5 de noviembre de 2.009, n°® 263.

Como consecuencia de las alegaciones presentadas durante el periodo de
informaciéon publica y de audiencia a los interesados se han producido
modificaciones en las fincas aportadas n° 81 y n® 151.2, asi como en las parcelas
resultantes M-1-A, M-14-D, M-46-B, T-9-A, T-9-B, T-12-Ay 36b.3.

Por lo que se refiere a la finca aportada n® 81, la modificacion reside en el
apartado de titularidad. En éste, la titularidad de la cuota indivisa del 50% se
reconoce en el presente Proyecto de Reparcelacion a los hermanos D. Antonio
Jesus, DAa. Encarnacién, Diia. Maria de la Concepcion y Diia. Maria Luisa Barral
Aladuefia, quienes han sucedido a su causante D. Antonio Barral de la Pefia como
titular anterior del citado 50%.

Con respecto a la finca aportada n° 151.2, la titularidad de la misma ha sido
modificada y se le ha dado el caracter de titularidad dudosa por ser reclamada
tanto por los titulares registrales como por los titulares catastrales, distintos éstos
de los titulares registrales.

En cuanto a las parcelas resultantes modificadas, a continuacién se relacionan las
modificaciones realizadas con indicacion de la situacion anterior de cada una de
las parcelas afectadas:

Parcelas Resultantes T-9-B y 36b.3

Como consecuencia de la alegacion de DiAa. Maria Concepcion Narvaez, se han
modificado: Porcentajes de Adjudicacion y Procedencias.
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SITUACION MODIFICADA

FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacién fincas aportadas)
pARCELA | PORG.RES TITULAR PORC. APOR FINCA
RESULTANTE (%) (%) APORTADA

198 1. 9472600% Narvaez y Coello de Portugal, Luis M? 78,3161% 135

T9-B ©'2 8500%; Narvaez Lopez de Ceballos, M2 De la Concepcion 2,2018% 135

T-5-B :4,0300%Del Alcazar Narvaez, M2, De la Concepcion 0,8558% 135

198 1,0300%: Del Aicazar Narvaez, Juan 0,8558% 135

198 i-1,0300% Del Alcazar Narvéez, Pedro 0,8558% 135 100,0000%
M-366-3 94 2600%: Narvéez y Coello de Portugal, Luis M# 13,1145% 135

M-366-3 2. 6500%: Narvaez Lopez de Ceballos, M2, De la Concepcion 0,3687% 135

M-360-3 :£21,0300%: Del Alcazar Narvaez, M2, De la Concepcion 0,1433% 135

M-36D-3 :-1,0300% Del Alcazar Narvaez, Juan 0,1433% 135

M-36b-3 £:42:10300%: Del Alcazar Narvaez, Pedro 0,1433% 135 100,0000%
SITUACION ANTERIOR

T-9.8B :.:.100,0000%: Narvéez y Coello de Portugal, Luis M®? 83,0953% 135 100,0000%
M-365-3 5 59‘9027% Narvaez y Coello de Portugal, Luis M? 8,3354% 135

M-366-3 18,5117% Narvéez Lopez de Ceballos, M®. De la Concepcion 2,5704% 135

M-365-3 - 7;1952% Del Alcazar Narvaez, M®. De la Concepcidn 0,9991% 135

M-36b-3 +7,1952% Del Alcazar Narvéez, Juan 0,9991% 135

M-36b-3 :7117,1952% Del Alcazar Narvaez, Pedro 0,9991% 135 100,0000%

Parcelas Resultantes T-12-A y M-46-B

Como consecuencia de la alegacion del Balcon del Corredor — Puerta del Sureste, se

han modificado: Porcentajes de Adjudicacién y Procedencias.

SITUACION MODIFICADA

FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacién fincas aportadas)

PARCELA - | PORC. RES TITULAR PORC. APOR FINCA
RESULTANTE (%) (%) APORTADA
TA2-A 15,2609% Puerta del Sureste, Soc, Coop. Viv. 77
T-12-A 84,7391% Junta de Compensacion 77.8375% todas 100,0000%
M-45b ::3,8427% E1 Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 11,3512% 46
M-46 : 47;:}37?% Ei Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 161
M-4bn 3/8;3985% £l Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 1751
#M-460 : 5,4740% El Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 197
M-46b 19,0188% E| Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madriiefia de Viviendas 100,0000% 199
M-46b : . 5,9288% Ei Balcon def Corredor, Soc. Coop. Madrileia de Viviendas 50,0000% 52-3 100,0000%
TA12-A ,3;8083%% El Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 5,8245% 46
T-12-A 11.4526% El Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 50,0000% 52-3
TH2-A B4:7391% Junta de Compensacion 77,8375% todas 100,0000%
M-46h i ij;&?ﬁ?% £l Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 5,5267% 46
M-46b 473377% El Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 161
M-46h ;77 18,3985% EI Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 17541
M-46h +:-5,4740% E| Balcon del Corredor, Sec. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 197
W-460 19,0189% EI Balcon del Corredor, Soc. Coop. Madrilefia de Viviendas 100,0000% 199
M-46b -~7;90032% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 5,2375% 77 100,0000%
Parcela Resultante M-14-D
Como consecuencia de la alegaciéon de los hermanos Barral Aladuefia, se han
modificado: Adjudicacién y procedencias.
FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacién fincas aportadas)
PARGELA - | PORC. RES TITULAR PORC. APOR FINCA
RESULTANTE (%) (%) APORTADA

M40 19,7836% Barral Aladuefia, Antonio Jesus 12,5000% 81
M-14-0x . 5,2154% Barral Aladuena, Antonio Jesus 9,3703% 71
M40 19,7836% Barral Aladuena, Encamacion 12.5000% 81
<140 5,2164% Barral Aladuena, Encarnacion 9,3703% 71
M-14-03 18,7836% Barral Aladuefia, M? de la Concepcién 12,5000% 81
N-14-T3 5,2164% Barral Aladuefia, M2 de la Concepcidn 9,3703% 71
M-14-03 18,7836% Barral Aladueria, M? Luisa 12,5000% 81
M-14-0F 5.2164% Barral Aladuefia, M2 Luisa 9,3703% 71 100,0000%
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Barral Aladuefia, Antonio Jesus 25,0000%
Barral Aladuefia, Encarnacion 25,0000%
M-14-D
Barral Aladuefia, M? de la Concepcion 25,0000%
Barral Aladuefia, M? Luisa 25,0000%
SITUACION ANTERIOR
M-14-D 7. ?344%4 Barral de la Pefia, Antonio 50,0000%
M-14-D "?2‘!64%4 Barral Aladuefia, Antonio Jesus 9,3703%
m M-14-D &Zﬂﬁd%}Barral Aladuefa, Encarnacion 9,3703%
"Z- [= M-14-D 5,2164%§Barral Aladuefia, M? de la Concepcién 9,3703%
w % M-14-D 5,2184%§Barral Aladuefia, M? Luisa 9,3703% 100,0000%
B r‘g ® Barral de |la Pefia, Antonio 79,1344% :
) g Barral Aladuefia, Antonio Jesls 5,2164%
- (é 14 M-14-D Barral Aladuefia, Encamacion 5,2164%
<2 / 2 Barral Aladuefia, M® de la Concepcidn 5,2164%
@ 3™ L= Barral Aladuefia, M? Luisa 5,2164%
7] ¥
z 2
- g

Parcelas Resultantes M-1-A y T-9-A

a Como consecuencia de la alegacién de D. Vicente Martin Clemente y Dia. Elena
X Izquierdo, se han modificado: Adjudicaciéon y procedencias.
O SITUACION MODIFICADA
<
u FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacion fincas aportadas)
(& o
PARCELA . | PORC. RES TITULAR PORC. APOR FINCA
RESULTANTE 1%y (%) APORTADA
MR 151-2
| M1 Yagile Bravo, Francisco Javier y Medina Bravo, Josefa 18
M4 Medina Bravo, Francisco Javier y Mateos Nogales, M? Elena 18 100,0000%
Martin Clemente, Vicente y |zquierdo Garcia, Elena 117
TOA Martin Clemente, Vicente y lzquierdo Garcia, Elena 172
Yagiie Bravo, Francisco Javier y Medina Bravo, Josefa 18
Medina Bravo, F. Javier y Mateos Nogales, M® Elena 18
S Medina Torija, Benigno y Bravo Andrés, Josefa 18 100,0000%
=
SITUACION ANTERIOR
MR 34,8033%: Yagle Bravo, Francisco Javier y Medina Bravo, Josefa 37,3785% 151-2
M-1A 34.8033% Medina Bravo, Francisco Javier y Mateos Nogales, M® Elena 37,3785% 1512
MAA L 30,3934%; Medina Torija, Benigno y Bravo Andrés, Josefa 33,1197% 18 100,0000%
[rga il 37,2479% Martin Clemente, Vicente y lzquierdo Garcia, Elena 100,0000% 117
3 oA 13,7932% Martin Clemente, Vicente y Izquierdo Garcia, Elena 19,9133% 172
O % T-EA 5.2874%: Yague Bravo, Francisco Javier y Medina Bravo, Josefa 5,7617% 18
E‘*;(D © T9-A 11,7519%; Yague Bravo, Francisco Javier y Medina Bravo, Josefa 12,6215% 151-2
Lo %’ 3 TGt £ 26874%; Medina Bravo, F. Javier y Mateos Nogales, M® Elena 5,7617% 18
5 a 2 THA 11.7519% Medina Bravo, F. Javier y Mateos Nogales, M® Elena 12,6215% 151-2
O o, g. ] TN 14,B803%!Medina Torija, Benigno y Bravo Andrés, Josefa 16,2151% 18 100,0000%
=5 N 1y
&N N |\ Asimismo, tras el periodo de informacion publica, y de acuerdo con lo establecido
= EH
2 \*g\j en el articulo 88.1 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se
2 @ practicaron nuevas notificaciones y se publicé anuncio en el Boletin Oficial de la
= Comunidad de Madrid de fecha 23 de noviembre de 2.009, n°® 278, convocando en
-

el plazo de quince dias a los interesados afectados al objeto de que tomaran vista
y darles audiencia del nuevo documento del Anexo 13 del Proyecto de
Reparcelacion en el que, con motivo de las alegaciones presentadas durante el
tramite de informacién publica, se introdujeron modificaciones en la relacién de
titulares, bienes y derechos afectados. Asi, el citado Anexo 13 también ha sido
objeto de modificaciéon con respecto al ultimo texto del Proyecto de Reparcelacion
presentado tras el periodo de informacién publica.

Por otra parte, el actual texto Proyecto de Reparcelacion rectifica aquellos errores

materiales detectados por el equipo redactor durante el periodo de tiempo
transcurrido desde el sometimiento del Proyecto a informacién publica hasta el
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momento de su entrega en el Ayuntamiento para su aprobacién definitiva. Dichos
errores se contienen en el escrito presentado por el Presidente de la Junta de
Compensacion en el Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento
de Madrid con fecha 23 de diciembre de 2.009.

Finalizacién de los expedientes de reanudacién de tracto.

En el Proyecto de Reparcelacion presentado en el Ayuntamiento para la
continuacién de su tramitaciéon municipal, una vez cumplimentado el requerimiento
al que se ha hecho referencia anteriormente, se indicaba que con respecto a los
expedientes de reanudacion del tracto sucesivo interrumpido que afectaban a las
fincas aportadas 59.1 y 205.1, ya iniciados, las citadas fincas se encontraban
afectadas por dobles inmatriculaciones con las fincas registrales cuyo tracto
sucesivo registral se encontraba parado, nums. 642 y 1.437, respectivamente. A la
fecha, los citados procedimientos del articulo 9 del R.D. 1093/1997 ya han
finalizado mediante las correspondientes Actas de Notoriedad autorizadas por el
Notario de Madrid D. José Marcos Picén Martin e incorporadas al presente
Proyecto de Reparcelacion.

En los respectivos apartados de esta Memoria, referidos a los supuestos de doble
inmatriculacién causados por las fincas registrales nims. 642 y 1437 y a la
reanudacion de sus tractos sucesivos interrumpidos, se indica el contenido de las
Actas de Notoriedad que ahora se incorporan.

Como consecuencia de la finalizacion de los expedientes de reanudacién del tracto
sucesivo interrumpido, a continuacién se relacionan las modificaciones que se han
introducido en el Proyecto de Reparcelacion:

Finca aportada 205-1
SITUACION MODIFICADA

FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacién fincas aportadas)

PARCELA | PORC. RES TITULAR PORC, APOR FINCA
RESULTANTE (%% (%) APORTADA
M-453 30,6430% Minera José Ignacio Vicalvaro SA (MINEVICA SA) 13,2860% 176
M-45a 18,4031% Minera José Ignacio Vicalvaro SA (MINEVICA SA) 42,6097% 180-1
M-453 2é,4395%}Minera José Ignacio Vicalvaro SA (MINEVICA SA) 9,9601% 204
MASE 24,5144% Minera José Ignacio Vicalvaro SA (MINEVICA SA) 100,0000% 205-1 100,0000%

M-45a

M-453

Finca aportaa 59-
Desaparece la aportada (instrumental ) 59-1DI. Se Modifican todos los porcentajes de la

SITUACION ANTERIOR

13,2860% 176
42,6097% 180-1
9,9601% 204
24, 5144% Séezy Bigcia,fuls | T B 100,0000%

30,6430% Minevica S A.

aportada 59-1. que afectan a los siguientes titulares y fincas resultantes:
Puerta de San Fernando: 24-B; 24-C; 24-D; 24-GH

Puerta del Sureste: 29-C; 30-C; 47-a; 47-b; 48-a; 48-b; 44.4
Hercesa: T-3-B; T-4-A; T-4-B; 15-a; 15-b
SITUACION MODIFICADA

24
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¥ VIVIEMDA
FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacion fincas aportadas)
PARCELA PORC, RES TITULAR PORC. APOR FINGA
RESULTANTE {%) (%) APORTADA
WM24-B 1006,0000%; Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 5% 59.1 100,0000%
M24-C1E 40,0118%| Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 59,7263% 158
M-24-Ci > %] Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 5 59-1 100,0000%
M-2400 5 7044%: Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 12,4794% 52-5
M24.0 L 25,9875%: Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 591
M24D 1%,4804% Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 19,6636% 59.2
M-24-D 13,6972%; Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 19,6636% 116
M-24-D 2 15,6302% Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 19,6636% 1511
: P
%] M-24-D: 71 41,7989%: Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 17,6125% 158
E M-24-D: 0 10,6914%: Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 14,6428% 207-3 100,0000%
c
LZLI :g lu.u.c M +.:.,100,0000% Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 59-1 100,0000%
a®
m © SITUACION ANTERIOR
) e M-24-B : ‘!00 0000%: Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 100,0000%
3 =2
o M-24-C
s ® ; OC.. ; A
< & o M24.C 4001189 Puena de San Fernando Soc. Coop. Madrilefia Viv. 58,7263%
5 o M-24-Civ 17,7393%|Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 1,4650% 100,0000%
n o 2 ,
& Py M24-Di 5,7044%; Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 12,4794%
- M-24-D 5 25,9875%, Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 2,1461%
Z g 1
ox M-24-D 36,4904% Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrileria Viv. 19,6636%
. il S " P. A
o M4y 0 13,6972%. Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 19,6636%
8 Z. M40 25 156302%3Puana de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 19,6636%
o ?Ll: . M40 11 7989%1 Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. 17,6125%
L:L; o M-24-D 10,6914%; Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrileria Viv. 14,6428% 100,0000%
&() : 8 - ‘M-ZG—G-H i 11 400,0000% Puerta de San Fernando, Soc. Coop. Madrilefia Viv. ] 8,2582% 58-1 100,0000%
Olw SITUACION MODIFICADA
[
<« FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacion fincas aportadas)
11l
Ci PORC. RES
‘irr L PARCELK TITULAR PORCn. APOR FINCA
~ RESULTANTE 5} (%) APORTADA
M-29.C 71,3633% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 59.1
M29-C 1,5303% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 1,1374% 77
: M-29-C 27,1084% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 45.8819% 1511 100,0000%
I M-20-C 0 100,0000% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. Ere £59-1 100,0000%
'8 M-44-4 $00,0000%, Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 59-1 100,0000%
E M-47a 100 Q000%; Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 59-1 100,0000%
. M-47h 100 Qoos%iPuena del Sureste, Soc. Coop. Viv. 591 100,0000%
% MABg . 3 Lera del Sureste, Soc. Coop. ViV, 531
=3 [ M-48a 39,8?23%?Puer1a del Sureste, Soc. Coop. Viv. 118 100,0000%
g M-48b- 100,0000%: Pliera ael Suresis, Soc. Loop. VIV, 59.4 100,0000%
=1
SITUACION ANTERIOR
|M-29-C 7,3833%: Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 7,9293% 59-1
- M-29-C il 1.5303% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 1,1374% 77
E M-29-C 0 27,1064%: Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 45,8819% 151-1 100,0000%
“g M-30.C ¢ $00 0000% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 12,1121% 69-1 100,0000%
8 -8 \\ M-44-4: 300, 00003% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 1,7056% 58-1 100,0000%
B | a-4ral $00,0000%, Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 9,9099% 59-1 100,0000%
g i M-470 $00,0000%; Puerta dei Sureste, Soc. Coop. Viv. 9,9099% 59-1 100,0000%
© )} N-a8g -2 60.1877% Puerta del Sureste, Soc. Coop. Viv. 5,9645% 59-1
© 8 g 39.8123% Puerta de) Sureste, Soc. Coop. 100,0000% 119 100,0000%
(]
© |48 ; 49,3001%
; Mi48b 17 8451% Puerta del Sureste Soc. Coop. 1,7688% 100,0000%
= SITUACION MODIFICADA
FINCAS RESULTANTES- PROCEDENCIAS (correlacion fincas aportadas)
PARCELA : | PORC. RES TITULAR PORC. APOR FINGA
RESULTANTE {%} (%) APORTADA
T-3B %, 7827%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 34,4545% 17
T35 45,4043%; Hercesa Inmabiliaria, S.A. % 52-5
T-3-8 $3,9525% Hercesa Inmabiliaria, S.A. 59.1
T-3-8 34,8848%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 34,4545% 59-2
T35 28.9757%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 34,4545% 116 100,0000%
Td-A 030, (000%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 59-1 100,0000%
TAE Fercesa mmobmana, oA, 59-1 | 100,0000%
M55 100 00l Hercesa Inmobiliaria, S.A 531 100,0000%
M-16b "Hercesa Inmoblliana, S.A. 591 700,0000%

SITUACION ANTERIOR
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38 6,?82?‘% Hercesa Inmobiliaria, S.A 34,4545% 17

138 15,4043%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 27,9128% 8§2-5

T3-B 13,9525% Hercesa Inmobiliaria, S.A. 0,9544% 59.1

T38 '34,8848%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 34,4545% 59-2

T-3-B ; 28,9757% Hercesa Inmobiliaria, S.A. 34,4545% 116 100,0000%
Tog-5 100.0000%: Hercesa Inmobiliaria, S.A. 6,8402% 59-1 100,0000%
148 100,0000% Hercesa Inmobiliaria, S.A. .8402% 591 100,0000%
M-15a BRI | 52:1745% Hercesa inmobiiaria, S.A./Oneca Ybarra, José |- 29.5713%

M-15a 47.8255% Hercesa Inmobiliaria, S.A. 4,4761% 59-1 100,0000%
M-15b T1.100,0000% Hercesa Inmobiliaria, S.A, T 10,4604%) 591 | 100,0000%

3. PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.

El planeamiento que se ejecuta a través del presente instrumento de gestidén
urbanistica es el Plan Parcial del Sector UZP .2.01 “Desarrollo del Este-El
Cafaveral’”, que fue aprobado definitivamente por Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Madrid con fecha 3 de abril de 2.003.

3.1. Plan Parcial: Aspectos esenciales de la ordenacién aprobada.

La ordenacion contenida en el Plan Parcial aprobado se estructura resumidamente
en 3 zonas:
1) Zona Residencial. Ocupa |la mayor parte del ambito ordenado y alberga usos
residenciales (14.000 viviendas aproximadamente), comerciales, terciarios y de
equipamiento, agrupados en las distintas zonas de ordenanza establecidas.
2) Zona Industrial.- Localizada al Oeste del sector y separada de la zona residencial
por la M-45 incluye los usos industriales previstos distribuidos en dos zonas de
ordenanza: IT (industria tradicional) y Pl (parque industrial), y los equipamientos
correspondientes.
3) Zona Terciaria.- Constituida por una gran superficie comercial (90.000 m2
edificables), que incorpora los usos de comercio y ocio habituales en este tipo de
centros, y localizada al Norte del ambito ordenado.
3.1.1. Usos y Zonificacion.

Los usos cualificados lucrativos previstos en el Plan Parcial aprobado son

los siguientes:

Residencial Vivienda Libre (VL)

Residencial Vivienda-estudio Libre (EL).

Residencial Vivienda de Precio Tasado (PT)

Residencial Vivienda de Proteccién Oficial (PO)

USOS INDUSTRIALES

Industria Tradicional (IT)

Parque industrial (PI)

USOS TERCIARIOS

Oficinas en edificio Exclusivo (OE)

Oficinas en edificio Mixto (OM)

Terciario Comercial (TC)

Terciario Hotelero (TH)

Terciario de Proximidad (TP)

Ocio Recreo (OR)

Estaciones de Servicio (ES).

Y las diferentes zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada (areas

homogéneas de condiciones de edificacion), en las que se distribuyen los
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diferentes usos lucrativos en que se estructura la ordenacion del Sector
son las siguientes:
(RM) Residencial Mixta (Vivienda colectiva)
RE) Residencial Exclusiva (Vivienda adosada)
OE) Oficinas en Edificio Exclusivo
MCS) Zona Mixta Centralidad del Sector
MCO) Zona Mixta Comercio Ocio,
ES) Estaciones de Servicio (dotacional de servicios colectivos)
IT) Industria Tradicional

(
(
(
(
(
(

@ c (Pl)  Pargue Industrial

E% Las Zonas MCO y MCS concentran buena parte de los usos terciarios del

o 5 sector y estan constituidas por agrupacion de los usos |ucrativos
} definidos, configurando dos enclaves de caracter netamente comercial,

z § una para albergar un gran centro integrado de comercio y ocio (MCO), y

la segunda para configurar un area de centralidad para el conjunto del
desarrollo con diversidad de usos terciarios (Hotelero, Comercial y
Oficinas), y residenciales (vivienda estudio en modalidad de vivienda
libre).
3.1.2. Aprovechamiento y edificabilidad.
La distribucién de la edificabilidad entre los diferentes usos lucrativos y
zonas de ordenanza, y el correspondiente aprovechamiento (edificabilidad
homogeneizada segun la terminologia de la Ley 9/2001), contenidos en el
Plan Parcial aprobado son los gue se reflejan en el siguiente cuadro:

DE ACUERDO CON SU
La Jefe de Unidad Ti

SECTOR UZP 2.01 "EL CANAVERAL"

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION Y PONDERACION DE USOS EN EL SECTOR

s USO CUALIFICADO SIGLA USO SUP. EDIFICABLE COEF. HOMOG., APROVECHAMIENTO
g {m2.c) {m2.h)
E Residencial Mixta VL RM - VL 530.250 1,000 530.250
o Residencial Exclusiva VL RE -VL 119.130 1,000 119.130
a3> Residencial VL VL 649.380 649.380
[ g Vivienda Estudio VL EL 20.000 1,000 20.000
% TOTAL RESIDENCIAL VL 669,380 1,000 669.380
- IS Residencial Mixta VPT RM - PT 360.820 0,900 324.738
) Residencial Exclusiva VPT RE -PT 85.470 0,900 76.923
- \ Residencial VPT PT 446.290 0,900 401.661
§ 3 Residencial Mixta VPO RM - PO 305.400 0,750 229.050
&% 1\ Residencial Exclusiva VPO RE - PO o] 0,750 0
§ \% N\ Residencial VPO PO 305.400 0,750 229,050
. o i
%\, E \; TOTAL USOS RESIDENCIALES 1.421.070 0,915 1.300.091
A
% o g Industria Tradicional IT 196.380 0,650 127.647
Q@ m H Parque Industrial PI 218.200 0,800 174.560
g J
L
3 - TOTAL USOS INDUSTRIALES 414.580 0,729 302.207
Oficinas Exclusivo OE 60,000 1,000 60.000
Oficinas Mixto oM 92,740 0,990 91.772
TOTAL TERCIARIO OFICINAS 152.740 0,994 151.772
Terciario Hotelero TH 18.000 0,850 15.300
Terciario de Proximidad TP 52.800 0,750 39.600
Terciario Comercial TC 80.118 1,100 88.130
Ocio-Recreo OR 40.000 0,900 36.000
TOTAL OTROS USOS TERCIARIOS 190.918 0,938 179.030
TOTAL USOS TERCIARIOS 343.658 0,963 330.802
C- DOTACIONAL PRIVADO
Estaciones de Servicio ES 2.692 2,489 6.700
TOTAL ACTUACION 2.182.000 1.939.800
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Correspondiendo a los propietarios de la Unidad de Ejecucién, segun la
vigente legislacion urbanistica, el 90% del aprovechamiento lucrativo del
sector. Esto es:
Aprovechamiento Patrimonializable (90% S/1.939.800 m2.h) 1.745.820
m2.h.
El Plan Parcial distribuye la edificabilidad del sector entre las diferentes
manzanas establecidas en la ordenacion detallada, con mayor o menor
detalle en funciéon de los diferentes usos previstos, con una especial
precision en las manzanas residenciales en tipologia colectiva (en las que
la asignacion de edificabilidad se efectia por blogques concretos y la
ordenacién detallada alcanza el nivel propio de un Estudio de Detalle),
cuya ordenacién especifica se instrumenta a través de una coleccién de
fichas individualizadas para cada una de las manzanas (las denominadas
FOG Fichas de Ordenanza Grafica).
Para el resto de los usos (con una menor responsabilidad en el resultado
formal final del conjunto urbano), el Plan Parcial permite un mayor grado
de libertad , limitdndose a establecer unos parametros edificatorios que
posibilitan una amplia variedad de soluciones, dentro de los limites
impuestos por la edificabilidad asignada a cada manzana, llegando en
algunos casos a remitir determinadas actuaciones (Centralidad del Sector
MCS y Centro comercial MCQO), a instrumentos de planeamiento
especificos.
En cuanto a parcelacion, la Memoria del Plan Parcial establece
limitaciones para la divisién de las manzanas y, con caracter general,
apunta criterios que recomiendan evitar la excesiva fragmentacion de las
manzanas con objeto de promover la actuacién edificatoria sobre
paquetes grandes de suelo. En todo caso, el Plan Parcial no incluye una
parcelacion interior de las manzanas.

3.1.3. Sistemas supramunicipales, generales y locales.
El Conjunto de redes publicas establecido en el Pan Parcial queda
estructurado, en concordancia con las determinaciones de la legislacion
de la CAM, en las siguientes categorias:
RED DE COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS.
a) Supramunicipal: Integrado por los dos grandes trazados viarios
interurbanos que atraviesan el Sector. La Autopista A-3 y la M-45.Se
identifica con las siglas RS en la documentacion grafica.
b) General: Compuesto por el conjunto de vias interiores del sector con
trascendencia funcional interdistrital, que se integran en la trama de
comunicaciones metropolitana, asi como la parcela especificamente
destinada a albergar una subestacidn eléctrica, identificada como RSU en
[a documentacién grafica.
¢) Local: Conjunto del viario de distribucion y comunicacion interiores del
sector,
RED PUBLICA DE ZONAS VERDES
a) Supramunicipal: Esta integrada por la superficie de terreno destinado al
trazado alternativo de las vias pecuarias que discurren por el Sector
(vereda de Esterillas y Cordel de Pavones), aprobado por la Direccion
General de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Se identifica con
las siglas RSV.
b) General: Conjunto de espacios verdes ajardinados cuya posicion en el
Sector les hace susceptibles de integrarse en el sistema de espacios
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libres al servicio del conjunto de desarrollos del Sureste de nivel
municipal. Se identifica con las siglas RGV.
¢) Local: Parques y jardines de ambito de afeccidn estrictamente local, al
servicio de los usuarios y residentes del entorno. Se identifica con las
siglas RLV.
RED PUBLICA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL
a) General: Integrado por el conjunto de espacios destinados a albergar
equipamientos de nivel municipal dentro del sistema dotacional de ambito
metropolitano. Se identifica con las siglas RGE.
b) Local: Formado por las parcelas previstas para albergar dotaciones y
equipamientos de proximidad, al servicio de los residentes en el Sector.
Se identifica con las siglas RLE.
El conjunto de parcelas previstas para las diferentes redes publicas del
sector se detalla, seguin resumen del Plan Parcial, aprobado en el cuadro
que se adjunta.

4. FINCAS INTEGRADAS EN EL PROYECTO DE REPARCELACION Y

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

EDENTES

AN
ro Rivera

A E& & Unidad Eécnica <. Gestion
GESTION URBANISTMEEug we i

4.2. Composicion de la Propiedad.

Las fincas existentes en el Sector se hallan inscritas en el Registro de la Propiedad
n°® 42 de Madrid.

DEAGCUERBG:CON

A partir de los datos catastrales y registrales se ha efectuado una profunda
investigacién cuyo contenido se recoge en los planos de delimitacion de fincas
afectadas y en el cuadro de fincas aportadas al Proyecto de Reparcelacion.

4.3. De titularidad privada.

4.3.1. Resultados de la adhesion.

3]
3 % La superficie total del Sector es de 5.388.383,0441 metros cuadrados, de
pa los que un total de 5.319.063,4589 metros cuadrados son de propiedad
, @ privada. Las propiedades integradas en la Junta de Compensacién
gg x‘\ representan una cabida de 5.316.360,9289 metros cuadrados, que
§X‘tg \;K& equivalen al 99,949 % de la superficie total ocupada por los terrenos de
‘g\ g \\X\ titularidad privada. Ha quedado solamente un remanente de 2.702,53
@ % %1 metros cuadrados, equivalentes al restante 0,051% de aquella superficie
b o total, que no llegaron a ser aportados a la Junta de Compensacién y que,
z ‘g en virtud de lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
3 j Comunidad de Madrid, han sido objeto del correspondiente expediente de

expropiacion forzosa en beneficio de la Junta de Compensacion.
4.3.2. Acreditacion de titularidades (Anexos 8, 15, 16, 18,19, 20 y 21).

La documentacion acreditativa de la titularidad de las fincas se adjunta al
Proyecto de Reparcelacion mediante la incorporacion de las
certificaciones registrales de dominio y cargas del Registro de la
Propiedad n°® 42 de Madrid al que las mismas pertenecen y en las que
consta la nota al margen de iniciacion del procedimiento de la
reparcelacion; y de las escrituras publicas acreditativas del dominio de los
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actuales titulares de la finca aportada 52.11 y de dos octavas partes
indivisas de la finca aportada 208, asi como las actas de notoriedad
extendidas por el Notario de Madrid D. José Marcos Picén en sus
respectivos expedientes para la reanudacién del tracto sucesivo
interrumpido en el Registro de la Propiedad tramitados conforme a lo
dispuesto en el articulo 9 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio. También se
incluyen las actas de notoriedad extendidas por el mismo Notario para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido en el Registro de la
Propiedad en aquellos casos en los que han sido necesarias para resolver
los supuestos de doble inmatriculacién a los que se hace referencia mas
adelante en este mismo apartado 4.

Se adjuntan asimismo las certificaciones del Registro Mercantil con objeto
de justificar los cambios de denominacién social de titulares de fincas
aportadas en aquellos casos en los que no se ha producido la
actualizacion correspondiente en el Registro de |la Propiedad.

Se adjuntan también certificaciones catastrales de las fincas aportadas
2.2 y 7 acreditativas de la titularidad de los citados terrenos, asi como las
Actas de Ocupacién y Pago acreditativas de la titularidad de dos octavas
partes indivisas de la finca aportada 208.

En el caso de la finca aportada n® 10, se aporta copia de la Sentencia de
2 de diciembre de 2004, del Juzgado de Primera Instancia n° 2 de Madrid,
que estima parcialmente la demanda de juicio ordinario promovida por D.
Ramén Romero de Francisco contra Dfia. Carmen Ruiz Rodriguez. La
sentencia, que no ha accedido al Registro de la Propiedad, reconoce una
superficie realmente transmitida a D. Ramén Romero de Francisco de
1000m?>.

Se aporta igualmente, la sentencia de 10 de abril de 2006, del Juzgado de
Primera Instancia n°® 36 de Madrid que declara la propiedad de la finca
aportada n° 81, parcela 93 del poligono 2 de Vicalvaro, por mitad y
proindiviso, a favor de Don ANTONIO BARRAL DE LA PENA y de la
entidad mercantil ALMEBA INMOBILIARIA S.L.

También se acompafan al presente Proyecto de Reparcelaciéon las
escrituras publicas de la disoluciéon parcial del condominio que tendra
lugar con la aprobacién municipal del Proyecto para aquellos casos en los
qgue son varios los titulares de las fincas que se encuentran parcialmente
afectadas por el Sector UZP .2.01, asi como las escrituras publicas de
compraventa de fincas tambien afectadas parcialmente que igualmente
contienen disoluciones del condominio cuando asi se ha acordado. En
dichas escrituras publicas se concretan los titulares de las porciones de
fincas segregadas situadas dentro del Sector, asi como los titulares de los
restos de fincas matrices fuera del mismo.

En el caso de la sociedad Hercesa Inmobiliaria, S.A., de Puerta del
Sureste Sociedad Cooperativa Madrilefia de Viviendas y Puerta de San
Fernando Sociedad Cooperativa Madrilefia de Viviendas, todas ellas
titulares en proindiviso de diversas fincas aportadas, se ha incorporado
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como Anexo 21 la escritura publica de subsanacion otorgada el pasado
14 de mayo de 2.009 ante el Notario de Madrid D. José Marcos Picon,
con el n® 1.042, de orden de su protocolo, en virtud de la cual se rectifican
las cuotas de titularidad transmitidas a Hercesa Inmobiliaria, S.A. por las
citadas cooperativas en la escritura de publica de compraventa de 14 de
diciembre de 2.007 otorgada ante el Notario de Madrid D. Ramén Corral
Beneyto, n° 4.834 de protocolo. En este mismo punto conviene sefalar
que, en algunos de los titulos registrales de aquellas fincas aportadas
cuyas titularidades son compartidas por las citadas sociedades

@ - cooperativas junto con la sociedad Hercesa Inmobilaria, S.A., las
‘uzjjag anotaciones registrales de demanda que en los mismos aparecen no se
i o refieren a supuestos de titularidad controvertida sino a reclamaciones de

) 2 “cumplimiento de contrato”, tal y como figura en las correspondientes
z8 2 certificaciones registrales.

Finalmente, para la correcta identificacion de los titulares y demas
interesados en el Proyecto de Reparcelacion se adjunta como documento

8

».,

») N - .7 . a7
81 independiente |a relacion de los mismos con expresion de todos sus datos
§ % personales.
&
N o 4.3.3. Fincas afectadas parcialmente.
[ WV
0
e En relacion con lo anterior, aunque la mayoria de las fincas tienen
X o

comprendida la totalidad de su superficie dentro del perimetro del Sector,
hay un numero reducido de ellas, las situadas en el Iimite Este y Sur del
Sector, que forman parte de fincas mas extensas con porciones situadas
fuera de los limites de la Unidad de Ejecucion. A los efectos del Proyecto
de Reparcelacion se ha tenido en cuenta, Unicamente, la superficie real
comprendida dentro del Sector.

A

Privad

En las fichas de las fincas aportadas del Proyecto de Reparcelacion se ha
procedido a la descripcién de las segregaciones y restos de fincas
matrices, solicitandose del Registro de la Propiedad su inscripcion.

-

4.4. De titularidad publica.

Conformu

4.4.1. De titularidad municipal.

El Ayuntamiento de Madrid es titular de una superficie de 50.111,079
metros cuadrados destinada a Caminos Publicos generadora de
aprovechamiento para su adjudicacion al referido Ayuntamiento, en
concepto de titularidad patrimonial. Dichos caminos pertenecen al
Ayuntamiento desde tiempo inmemorial.

Asimismo, dentro del computo de derechos generador de
aprovechamiento, se ha considerado titular al Ayuntamiento de Madrid de
una superficie de 7.393,6555 metros cuadrados correspondiente al ahora,
inexistente, tramo de la carretera M-203 (finca aportada 217) a su paso
por el Sector UZP .2.01 por aplicacion de lo previsto en el articulo 3 del
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.
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4.4.2. De otras administraciones.

La Comunidad de Madrid es propietaria de las siguientes extensiones
superficiales sitas dentro del Sector y correspondientes a las vias
pecuarias que se relacionan a continuacién, dependientes de la Direccion
General de Agricultura y Desarrollo Rural de la Consejeria de Economia y
Hacienda:

- 126.430 metros cuadrados correspondientes a la via pecuaria
denominada “Cordel de Pavones”.

- 27.730 metros cuadrados correspondientes a la via pecuaria “Vereda
de las Estevillas”.

Las superficies de las dos vias pecuarias mencionadas viene recogida en
el Plan Parcial si bien no han sido deslindadas por lo que en la realidad su
existencia y extensiéon no son determinables.

- 11.814,8561 metros cuadrados correspondientes a la Cafiada Real.
Esta superficie se corresponde con la suma de las superficies de las
fincas aportadas al Proyecto de Reparcelacién 214 y 215.

En el caso del Cordel de Pavones y de |la Vereda de las Estevillas, se ha
previsto en el Plan Parcial del Sector UZP .2.01 un trazado alternativo por
resultar los actuales trazados incompatibles con la ordenacién urbanistica.
Este trazado alternativo fue informado favorablemente mediante informe
del Director General de Agricultura de la, en su momento, denominada
Consejeria de Economia y Hacienda e Innovacién Tecnoldgica de la
Comunidad de Madrid, de 5 de marzo de 2.003.

Las referidas vias pecuarias no se encuentran inmatriculadas en el
Registro de la Propiedad. Por ello, mediante el presente Proyecto de
Reparcelacién se solicitara la correspondiente inscripcién a nombre de la
Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad de Madrid de las
superficies correspondientes al trazado alternativo del Cordel de Pavones
y Vereda de las Estevillas y a la Cafiada Real situadas dentro del Sector.

Las fincas aportadas 214 y 215 correspondientes a la Cafiada Real son
fincas que no sufren alteracion y, por lo tanto, fincas que mantienen en el
Proyecto de Reparcelacién su configuracion fisica y titularidad demanial a
nombre de la Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad de
Madrid. No obstante, por razéon de las determinaciones del Plan General
de Ordenacién Urbana y del Plan Parcial, las citadas fincas se encuentran
funcionalmente afectadas a los usos de via publica previstos en dichos
instrumentos de planeamiento -parcela de la Red General de
Comunicaciones y parcela viaria de la Radial 3, respectivamente-.

4.5. Fincas incluidas en el Proyecto de Expropiacion.

Como ya se ha mencionado anteriormente, una superficie de 2.702,53 metros
cuadrados corresponde a las dos octavas partes indivisas de la finca aportada n°
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208 -parte de la finca registral n® 186 del Registro de la Propiedad n°® 42 de Madrid
-, objeto de la expropiacién a cada uno de D. Juan Ruiz Guardia y D. Eustaquio
Romero Ruiz anteriormente referida.

La superficie expropiada se ha de inscribir en el Registro de la Propiedad a favor
de la Junta de Compensacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 del
R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

4.6. Criterios utilizados en el reconocimiento de las superficies reales de las
fincas.

EDENTES
Sestion

El articulo 103.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica dispone que cuando
exista “discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera
ésta sobre aquéllos en el expediente de reparcelacion.”

Rivera

errsro

. En ese sentido, la Base de Actuacion 42 ademas de reiterar la prevision
transcrita del citado articulo 103.2, establece que ‘para determinar la cabida o
superficie de las fincas, una vez localizadas y replanteadas las fincas aportadas
con las garantias del parrafo anterior, la superficie reconocida como real sera la
que resulte de la medicién de autocad de las mismas.”

La Jefe de Unidad Técnica

DE ACUERDO CON SUS AN

En consecuencia, los criterios empleados en el reconocimiento de las superficies
reales de las fincas han consistido en la aplicacién de lo dispuesto en el articulo
103.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica y en la Base de Actuacion 42 en
todos aquellos casos en los que se producido una discordancia entre la
superficie contenida en los titulos y la real, entendida ésta como la resultante de
la medicién de autocad.

Las superficies reales reconocidas en el Presente Proyecto de Reparcelacion
fueron plenamente aceptadas por los miembros de la Junta de Compensacién
cuando aquél fue aprobado en la Asamblea General Ordinaria de 16 de
diciembre de 2.008, no habiéndose producido disconformidad alguna al respecto
durante el periodo de audiencia al que se sometié el Proyecto con caracter
previo a dicha Asamblea.

£s \ | .

§% ‘ \“1 En el Plano PC-1 se refleja la situacion de propiedad de la totalidad de los
2\ 5 i% terrenos de la Unidad de Ejecucion que ha sido concretada durante el proceso de
@ \%\Jg% redaccion del Proyecto de Reparcelacion con intervencion de los diferentes
° o J propietarios y tendra caracter definitivo, al igual que sus superficies, una vez se
ko apruebe el Proyecto por el Ayuntamiento, resultando, por tanto, de caracter
3 provisional toda referencia previa al respecto realizada en el Plan Parcial y en la

documentacion comprensiva de la iniciativa presentada para la ejecucion del
Sector.

4.7. Fincas en situacion de doble inmatriculacion en virtud del informe de la
Sra. Registradora del Registro de la Propiedad n° 42 de Madrid de 21 de
abril de 2.008 (Anexo 9).

En algunas de las fincas aportadas se plantearon supuestos de doble

inmatriculacion que fueron tratados con arreglo a lo dispuesto en el articulo 10.1
del R.D. 1093/1997, de 4 de julio. En su mayor parte se trataba de supuestos de
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doble inmatriculacion senalados en su informe por la Sra. Registradora del
Registro de la Propiedad n° 42 de Madrid, de fecha 21 de abril de 2.008,
causados en las fincas por la interrupcion de sus respectivos tractos sucesivos
registrales a finales del siglo XIX o principios del XX y la posterior inmatriculacién
nuevamente en el Registro de la misma finca. Las fincas aportadas que se
encontraban en esta situacion son las identificadas con los nimeros 5, 19, 50,
92.1, 107, 114, 119, 152, 170.1 y 174.

Con objeto de solucionar los supuestos de doble inmatriculacién sefialados en el
informe de la Sra. Registradora, en el mismo se propuso reanudar el tracto
sucesivo interrumpido de la finca registral mas antigua para que, una vez la finca
se encontrara doblemente inmatriculada a nombre del mismo titular, éste
solicitase la cancelacién, a través del Proyecto de Reparcelacion, de la finca
registral mas antigua.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 9 del R.D. 1093/1997, de 4 de
julio, el Presidente de la Junta de Compensacion instd del Notario de Madrid D.
José Marcos Picon la iniciacion del procedimiento regulado en los apartados 2 a
5 del referido articulo 9 con objeto de reanudar el tracto sucesivo interrumpido
sobre las citadas fincas.

Sin perjuicio de ello, en el Proyecto de Reparcelacion, aprobado por la Asamblea
General Ordinaria de la Junta de Compensacion del Sector UZP .2.01 *Desarrollo
del Este — E/ Cariaveral’ el 16 de diciembre de 2008, y posteriormente remitido,
el 15 de enero de 2009, al Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del
Ayuntamiento de Madrid, para continuar con la tramitacidbn municipal, las
expresadas fincas se aportaron en situacibn de doble inmatriculacion. No
obstante, el procedimiento de reanudacion de tracto de las citadas fincas,
regulado en el articulo 9 del R.D. 1093/1997 ha concluido. Se aportan, en
consecuencia, las correspondientes Actas de Notoriedad -a las que se ha hecho
referencia anteriormente y que constituyen el Anexo 16- y se consigna en el
Proyecto de Reparcelacion la titularidad de las fincas causantes de la doble
inmatriculacién a nombre de quienes en el referido Proyecto han justificado, en
vitud de las citadas Actas, mejor derecho de propiedad sobre las fincas
aportadas. Todo ello para, en el mismo Proyecto, solicitar al Registro de la
Propiedad la cancelacion de la figura registral mas antigua en cada uno de los
casos en los que se ha producido esta circunstancia.

A los efectos anteriormente expuestos, con fecha 24 de marzo de 2009,
mediante actas autorizadas por el Notario Don José Marcos Picon Martin, previa
publicacién en el BOCM, y en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento de la
Ciudad de Madrid, y una vez remitido el expediente a la Fiscalia del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid, sin que persona alguna hubiere manifestado su
disconformidad, ni hubiera formulado oposicién el Ministerio Fiscal (se adjunta
dentro del Anexo 16 la conformidad del Ministerio Fiscal) , se declar¢é la
notoriedad de la acreditacion de la doble inmatriculacién, asi como la justificacién
de las circunstancias necesarias para la reanudacion del tracto interrumpido en
las fincas registrales correspondientes, junto con la justificacion de las
circunstancias necesarias para la cancelacion de la inscripcion en las fincas
registrales que originaban la doble inmatriculacién.
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Junto con la declaracién de notoriedad, en las mencionadas actas, se solicita la
inscripciébn en el Registro de la Propiedad de la reanudacién del tracto
interrumpido, asi como la cancelacion de las fincas registrales mencionadas.
Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 5.

Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 595,
Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacién del tracto interrumpido de la finca registral nimero 663 a
favor de los titulares de la finca registral numero 28, inscritas ambas en el
Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcion de la indicada finca numero 633.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los terminos indicados.

2.- La cancelacién de la finca registral numero 633, inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 42 de Madrid.

Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 19.

Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 591,
Don José Marcos Picén Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacion.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacién del tracto interrumpido de la finca registral numero 1.633 a
favor de los titulares de la finca registral numero 613, inscritas ambas en el
Registro de la Propiedad nimero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcidn de la indicada finca numero 1.633.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.
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4.7.4.

2.- La cancelacion de la finca registral numero 1.633, inscrita en el Registro de la
Propiedad n° 42 de Madrid.

Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 50.
Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el numero de Protocolo 598,

Don José Marcos Picén Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacioén del tracto interrumpido de la finca registral numero 726 a
favor de los titulares de la finca registral nimero 197, inscritas ambas en el
Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacion de la inscripcién de la indicada finca numero 726.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.

2.- La cancelacion de la finca registral nimero 726, inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 42 de Madrid.

Reanudacién del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 92.1.
Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 599,

Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral numero 470 a
favor de los titulares de la finca registral nimero 205, inscritas ambas en el
Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacion de la inscripciéon de la indicada finca numero 470.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
nimero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en |os términos indicados.
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2.- La cancelacion de la finca registral numero 470, inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 42 de Madrid.

4.7.5. Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 107.

Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 592,
Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

1]
L
Ec . . . Ly
g 2 A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.
Qg
W ey ©
. ;z; B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
{
8| o para:
&4 ~2
S

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral numero 1.387 a
favor de los titulares de la finca registral numero 124, inscritas ambas en el
Registro de |la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcion de la indicada finca numero 1.387.

W g

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
namero 42 de los de Madrid:

7 AREA DI

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.

2.- La cancelaciéon de la finca registral nimero 1.387, inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 42 de Madrid.

s
©
2
e 4.7.6. Reanudacién del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 114.
(]
ﬁ Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
S \ reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 594,
\0&\% Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
EO N3 hechos siguientes:

rviclo de G

La Jefe de Se
Bcélzq
e,

\ A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

-

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral numero 727 a
favor de los titulares de la finca registral nimero 158, inscritas ambas en el
Registro de la Propiedad nimero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcidon de la indicada finca numero 727.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.
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4.7.8.
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2.- La cancelacién de la finca registral numero 727, inscrita en el Registro de la
Propiedad n° 42 de Madrid.

Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n® 119.

Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el numero de Protocolo 596,
Don José Marcos Picén Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacion.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de las fincas registrales numeros 495
y 7.369 a favor de los titulares de la finca registral nimero 66, inscritas ambas en
el Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de las inscripciones de las indicadas fincas nameros 495 y
7.369.

Por otra parte, se solicita del titular del Registro de la Propiedad nimero 42 de
los de Madrid:

1.- La reanudacion del tracto interrumpido en los términos indicados.

2.- La cancelacién de las fincas registrales nimeros 495 y 7.369, inscritas en el
Registro de la Propiedad n° 42 de Madrid.

Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 152.

Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 601,
Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacion.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral nimero 1.493 a
favor de los titulares de la finca registral niumero 628, inscritas ambas en el
Registro de la Propiedad namero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacion de la inscripcion de la indicada finca numero 1.473.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.
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2.- La cancelacion de la finca registral numero 1.473, inscrita en el Registro de la
Propiedad n° 42 de Madrid.

4.7.9. Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 170.1.
Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 597,
Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.

EDENTES

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para:

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral numero 476 a
favor de los titulares de las fincas registrales numeros 191 y 162, inscritas ambas
en el Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacion de la inscripcion de la indicada finca numero 476.

DE ACUERDO CON SUS AN

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
namero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.

2.- La cancelacién de la finca registral numero 476, inscrita en el Registro de la
Propiedad n°® 42 de Madrid.

ivada

4.7.10. Reanudacion del tracto sucesivo interrumpido de la finca aportada n° 174.

ea/

e

y Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
\ reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el niumero de Protocolo 593,
Don José Marcos Picén Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

.- de Suelo

la

L

Confggmj
de G o

triz 1zquj ,p:rb/de
\ e

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacidn.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias
para;

La Jefe de Servi
Be

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de las fincas registrales numeros
1.322 y 1.326 a favor de los titulares de la finca registral nimero 133, inscritas
ambas en el Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcién de las indicadas fincas numeros 1.322 y
1.326.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
ndmero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados.
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4.8.1.

4.8.2.

2.- La cancelacién de las fincas registrales numeros 1.322 y 1.326, inscritas en el
Registro de la Propiedad n°® 42 de Madrid.

Reanudacioén del tracto sucesivo.

En el presente Proyecto de Reparcelacion dos son las fincas aportadas que
constan inscritas en el Registro de la Propiedad a nombre de personas distintas
de quienes reclaman la titularidad de las mismas en el seno de la Junta de
Compensacion. Concretamente, en el caso de la finca aportada 52.11, con el
numero registral 61.501, sus actuales titulares reclaman la totalidad de la finca.
En el caso de la 208.2, registral numero 186, su actual titular reclama unicamente
el dominio de dos octavas partes indivisas.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre inscripcion
en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, con fecha 6 de
octubre de 2.008, el Presidente de la Junta de Compensacion instdé del Notario
de Madrid D. José Marcos Picon, la iniciacion del procedimiento regulado en los
apartados 2 a 5 del referido articulo 9 con objeto de reanudar el tracto sucesivo
interrumpido sobre las citadas fincas aportadas.

Reanudacion del tracto sucesivo de la finca aportada 52.11.

Con fecha 13 de mayo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el numero de Protocolo 1019,
autorizada por el Notario Don José Marcos Picén Martin, previa publicacion en el
BOCM, y en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento de la Ciudad de Madrid, asi
como de la remision del expediente a la Fiscalia del Tribunal Superior de Justicia
de Madrid, sin que persona alguna hubiere manifestado su disconformidad, ni
hubiera formulado oposicion el Ministerio Fiscal, se declard [a notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias para
la reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral numero 61501 a favor
de los titulares siguientes: Don José Luis Lépez Sanchez, mayor de edad, vecino
de Guadalajara, con domicilio en calle Mayor 1, con D.N.l. 03087993-J, en
cuanto a una participacién indivisa de un cincuenta por ciento, Dofia Nuria Nufez
Gonzalez, mayor de edad, soltera, vecina de Madrid, con domicilio en calle
Alegria de Oria 9, con D.N.I. 51668389-Q, en cuanto a una participacion indivisa
de un veinticinco por ciento, y Don Jorge Juan Lépez Sanchez, mayor de edad,
soltero, vecino de Madrid, con domicilio en la calle Alegria de Oria 9, con D.N.I.
03103778-C, en cuanto una participacion indivisa de un veinticinco por ciento.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
nuamero 42 de los de Madrid la reanudacién del tracto interrumpido en los
términos indicados.

Reanudacion del tracto sucesivo de dos octavas partes indivisas de la finca
aportada 208.2
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Con fecha 24 de marzo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo 600,
Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la notoriedad de los
hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la titularidad de Provica 2000, S.L. en cuanto a dos octavas
partes indivisas de la finca aportada numero 208.2.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias necesarias

177]

= para:

Z 0

e © a).- la reanudacion del tracto interrumpido de dos octavas partes indivisas de la
)2 finca registral 186 a favor de Provica 2000, S.L.;

Zz

< '9 9 » . - - " ~

@B £ b).- la cancelacion de dos octavas partes indivisas pertenecientes a Dofia Ana

Fernandez Ruiz y Dofia Teresa Diaz Regafion. la acreditacion de la doble
inmatriculacién, asi como la justificacion de las circunstancias necesarias para la
reanudacion del tracto interrumpido en las fincas registrales correspondientes,
junto con la justificacién de las circunstancias necesarias para la cancelacion de
la inscripcion en las fincas registrales que originaban la doble inmatriculacion.

Asimismo, en la citada acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid la reanudacion del tracto interrumpido y la
cancelacion en los términos indicados.

4.9. Resultado del procedimiento tramitado por el Ayuntamiento a instancia de
la Junta de Compensacion como consecuencia de dobles
inmatriculaciones causadas por las fincas registrales nums. 428, 826, 642,
1.370, 1.437, 1.431 y 3.365 y 4.129 (hoy 447)

w0 de Suelg Privadoj§

En junio de 2.008, desde |a Junta de Compensacidn se dirigieron sendos escritos
\ al Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del Excmo. Ayuntamiento de
\g\ Madrid en los que se solicitaba que se requiriese a los titulares de las fincas
registrales del Registro de la Propiedad n® 42 nums. 428, 826, 642, 1.370, 1.437,
1431 y 3.365 y 4.129 (hoy 447), por encontrarse las mismas inicialmente
comprendidas entre las fincas afectadas por la delimitacion del Sector UZP .2.01
“‘Desarrollo del Este-El Cafnaveral” y haberse practicado en el Registro de la
Propiedad respecto de cada una de ellas la nota marginal de iniciacién del
procedimiento de reparcelacion, para que indicasen justificadamente la ubicacion
fisica de las fincas en el Sector con apercibimiento de que de no hacerlo el
Proyecto de Reparcelacion no podria incorporarlas como fincas aportadas.

Conform
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En atencién a la solicitud, desde el Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda
del Excmo. Ayuntamiento de Madrid se dirigio escrito de 3 de junio de 2.008 al
domicilio de los titulares de la finca registral n°® 447 con el correspondiente
apercibimiento, y, para el resto de las fincas registrales de cuyos titulares se
desconocia el domicilio, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 59.4 de la
Ley 30/1992, se practicaron las correspondientes notificaciones mediante
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exposicién de anuncios en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento y publicaciéon
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 24 de julio de 2.008 -n°® 175-.

El resultado de las citadas actuaciones realizadas por el Ayuntamiento a
instancia de esta Junta de Compensacién consistié en un escrito presentado por
la representacion de los titulares registrales de la finca n°® 447 en el que indican
parcialmente la ubicacién de su finca, no constando presentacién de escrito o
alegacion alguna respecto del resto de fincas registrales.

En consecuencia, las fincas registrales nims. 428, 1.370, 1.431 y 1.437 no
fueron incorporadas al Proyecto de Reparcelacion presentado inicialmente al
Ayuntamiento, tras su aprobaciéon por la Asamblea General, por no haberse
acreditado su ubicacion dentro del Sector. Sin embargo al igual que en el caso
de las fincas registrales 642, 826 y 3.365, pese a la inexistencia de alegaciones
presentadas en el procedimiento anteriormente citado, de los estudios realizados
sobre su concreta ubicacién en los que se aprecié la existencia de supuestos de
doble inmatriculacién con las fincas registrales nums. 68, 99 y 262, todas de las
Seccién 62 del Registro de Ila Propiedad n°® 42, respectivamente, también se ha
apreciado un supuesto de doble inmatriculacién entre las fincas registrales n
1.437 y n° 96 de la seccién 62 del citado Registro. Estos supuestos de doble
inmatriculacion se producen en las fincas aportadas al Proyecto de
Reparcelacion nums. 59.1, 204, 205 y 212. Concretamente, en la finca aportada
n°® 59.1 la doble inmatriculacién se produce con las fincas registrales 642 y 68; en
la aportada n°® 204 con las fincas registrales 826 y 99; en la aportada n° 205 con
las fincas registrales 1.437 y 96; y en la aportada n° 212 con las fincas registrales
3.365 y 262.Por tanto, en el presente Proyecto de Reparcelacion que se presenta
nuevamente al Ayuntamiento para la continuacién de su tramitacion municipal,
una vez cumplimentado del requerimiento anteriormente citado de 30 de abril del
presente afo, se incorpora igualmente la finca registral n® 1.437 como finca
doblemente inmatriculada con la finca registral n® 96, ambas del Registro de la
Propiedad n° 42, asi como el resultado de las actuaciones realizadas hasta el
momento en los casos de doble inmatriculacién que afectan a las fincas
aportadas 59.1, 204 y 212.

Supuestos de doble inmatriculacion causados por las fincas registrales nums.
642, 826, 1.437 y 3.365, y reanudacion de sus tractos sucesivos interrumpidos.

La solucion a los supuestos de doble inmatriculacién creados por estas
fincas es la misma que la aplicada a los de las fincas a las que se hace
referencia en el apartado 4.7 de la presente Memoria. Como se ha
explicado en dicho apartado, al tratarse de fincas cuyos tractos sucesivos
registrales fueron interrumpidos a finales del siglo XIX y producirse la
posterior inmatriculacién nuevamente en el Registro de las mismas fincas,
la solucién, para cada uno de los casos, consiste en la reanudacion del
tracto sucesivo interrumpido de la finca mas antigua, mediante el
procedimiento regulado en el articulo 9 del R.D. 1093/1997, a nombre del
titular de la finca mas reciente con la que se causa la doble
inmatriculacién para que, una vez la finca se encuentre doblemente
inmatriculada a nombre del mismo titular, éste solicite la cancelacién de la
finca registral mas antigua a través del Proyecto de Reparcelacion.
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4.9.2. Supuesto de doble inmatriculacion parcial causado por la finca registral nums.
642 y 68 en la finca aportada 59.1, y procedimiento de reanudacion del tracto
sucesivo interrumpido de la registral n° 642.

En el caso de las fincas registrales nums. 642 y 68 la correspondiente
acta de notoriedad ya ha sido extendida e incorporada al presente
Proyecto.

Con fecha 29 de octubre de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el niimero de Protocolo
2.243, Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la
notoriedad de los hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacién.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias
necesarias para:

a).- La reanudacién del tracto interrumpido de la finca registral nimero
642 a favor de los titulares de la finca registral nimero 68, inscritas ambas
en el Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcién de la indicada finca niumero 642.

Asimismo, en la citada Acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados

2.- La cancelacion de la finca registral numero 642, inscrita en el Registro
de la Propiedad n°® 42 de Madrid.

4.9.3. Supuesto de doble inmatriculacion causado por las fincas registrales nums. 826 y
99 en la finca aportada 204, y resultado del procedimiento de reanudacion del
tracto sucesivo interrumpido de la registral n°® 826.

En los casos de las fincas registrales nums. 826 y 99 las correspondientes
actas de notoriedad ya han sido extendidas e incorporadas al presente
Proyecto.

Con fecha 13 de mayo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el numero de Protocolo
1.020, Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la
notoriedad de los hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacion.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias
necesarias para:
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a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral numero
826 a favor de los titulares de la finca registral numero 99, inscritas ambas
en el Registro de |la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcidn de la indicada finca numero 826.

Asimismo, en la citada Acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacion del tracto interrumpido en los términos indicados

2.- La cancelacién de la finca registral numero 826, inscrita en el Registro
de la Propiedad n° 42 de Madrid.

4.9.4. Supuesto de doble inmatriculacion causado por las fincas registrales nims. 1.437
y 96 en la finca aportada 205.1, y procedimiento de reanudacion del fracto
sucesivo interrumpido.

En el caso de las fincas registrales nums. 1.437 y 96 la correspondiente
acta de notoriedad ya ha sido extendida e incorporada al presente
Proyecto.

Con fecha 29 de octubre de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacion del tracto sucesivo interrumpido, con el nimero de Protocolo
2.244, Don José Marcos Picon Martin, Notario de Madrid, declara la
notoriedad de los hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacion.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias
necesarias para:

a).- La reanudacién del tracto interrumpido de la finca registral numero
1.437 a favor de los titulares de la finca registral numero 96, inscritas
ambas en el Registro de la Propiedad nimero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacion de la inscripcidon de la indicada finca numero 1.437.

Asimismo, en la citada Acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
nuamero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacion del tracto interrumpido en los términos indicados

2.- La cancelacion de la finca registral numero 1.437, inscrita en el
Registro de la Propiedad n° 42 de Madrid.

4.9.5. Supuesto de doble inmatriculacion causado por las fincas registrales nums. 3.365

y 262 en la finca aportada 212, y resultado del procedimiento de reanudacién del
tracto sucesivo interrumpido de la registral n° 3.365.
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En los casos de las fincas registrales nums. 3.365 y 262 las
correspondientes actas de notoriedad ya han sido extendidas e
incorporadas al presente Proyecto.

Con fecha 13 de mayo de 2009, mediante Acta de Notoriedad para la
reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, con el numero de Protocolo
1.021, Don José Marcos Picén Martin, Notario de Madrid, declara la
notoriedad de los hechos siguientes:

A.- Queda acreditada la doble inmatriculacion.

B.- Quedan justificados los hechos alegados y las circunstancias
necesarias para:

a).- La reanudacion del tracto interrumpido de la finca registral nimero
3.365 a favor de los titulares de la finca registral numero 262, inscritas
ambas en el Registro de la Propiedad numero 42 de los de Madrid.

b).- La cancelacién de la inscripcién de la indicada finca numero 3.365.

Asimismo, en la citada Acta solicita del titular del Registro de la Propiedad
numero 42 de los de Madrid:

1.- La reanudacién del tracto interrumpido en los términos indicados

2.- La cancelacion de la finca registral numero 3.365, inscrita en el
Registro de la Propiedad n° 42 de Madrid.

4.10. Situacién de doble inmatriculacion parcial sobre la finca registral 487,

propiedad de D. Manuel Barral Rubio, causada por la finca registral n° 447,
propiedad de Dna. Maria Ignacia, Dha. Maria Isabel y Dha. Juana Maria
Hoppichler Rau.

De acuerdo con la sentencia de 4 de abril de 1.997 del Juzgado de Primera
Instancia n° 36 de Madrid, recaida en los autos de menor cuantia n® 323/96, en los
cuales se discutié la titularidad de la parcela catastral n® 92 del poligono 2 -cuya
titularidad era de Dfia. Nieves Carrillo Jaureguibeitia, hoy de “Promocion y
Desarrollo de Viviendas, S.A.”-, mediante una accion reivindicatoria ejercitada por
la demandante Dfia. Maria Ignacia Hoppichler Rau, se falla “desestimado la accion
reivindicatoria de la demandante sobre la actual parcela 92 del poligono 2 que es
diferente y distinta de la anterior -finca registral n® 447-.”

En efecto, mediante la accion reivindicatoria, Diia. Maria Ignacia Hoppichler Rau
pretendié del Juzgado el reconocimiento a su favor la titularidad de la parcela
catastral n® 92 del poligono 2 y su identificacién con la finca registral n® 4.129, hoy
n® 447, del Registro de la Propiedad n® 42, de la que la demandante es titular
registral proindivisaria junto con sus hermanas Dfa. Maria Isabel y Dfia. Juana
Maria Hoppichler Rau. Sin embargo Ia sentencia, en su Fundamento de Derecho
Tercero senala que “la demanda en modo alguno puede prosperar al no concurrir
los requisitos a los que hemos aludido anteriormente toda vez que la finca
reivindicada (parcela 92 del poligono 2) no se corresponde y es distinta de la que
la actora (la n° 447) es cotitular, mientras que por el contrario si se corresponde a

45



19547

la finca 41.983 (hoy 34.164) propiedad de la demandada D% NIEVES
BUENAVENTURA CARRILLO JAUREGUIBEITIA.

En definitiva el informe pericial es tan concluyente y contundente que hace
innecesario hacer mas precisiones o consideraciones, pues como determina la
finca 92 del poligono 2 reivindicada no coincide con la finca registral n® 447 ni en la
superficie ni en los linderos ni el paraje, ya que el denominado “Suerte de
Valdevivar’ no coincide con el denominado “Suertes de Villa” no coincide lo que se
denomina Camino de Tilli a San Fernando con el de Charco Alto, y en definitiva los
parajes correspondientes a ambas fincas son distintos y se encuentran separados
a una distancia aproximada de un kilémetro.”

La referida sentencia fue recurrida en apelacion por la demandante y sus
hermanas, en el recurso de apelacién n® 619/2003, ante la Seccién Undécima Civil
de la Audiencia Provincial de Madrid, recayendo Auto de 31 de mayo de 2.004,
desestimatorio del recurso de apelacién, confirmando la resolucion apelada.

No obstante lo anterior, con fecha 7 de abril de 2.008, desde la Junta de
Compensacién se les remitio a los titulares de la finca registral n® 447 una carta en
la que se les requeria, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 103.3 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, que precisaran la localizacion exacta de la
referida finca. Ante la falta de precisidon en su contestacion a la carta, como ya se
ha dicho, con fecha 13 de junio de 2.008, desde la Junta de Compensacion se
dirigi6 escrito al Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid para que se requiriese a los titulares de la finca registral
n°® 447 que precisaran la ubicacién exacta de la finca, a la que contestaron aquéllos
situandola sobre la registral n® 487 de la Seccién 32 del Registro de |la Propiedad n°
42, propiedad de D. Manuel Barral Rubio, originandose en consecuencia una
situacion de doble inmatriculacién parcial sobre ia citada registral n® 487.

4.10.1. Extincién de /a situacion de doble inmatriculacién.

Como se ha anunciado, existe un supuesto de doble inmatriculacion con
las fincas registrales nims. 447 y 487 del Registro de la Propiedad n° 42.

En el Proyecto de Reparcelacion se reconoce a la finca aportada
originalmente identificada con el n® 79 una superficie de 57.463,5595
metros cuadrados.

Ambas partes reconocen la existencia de la doble inmatriculaciéon de las
fincas descritas, por [0 que acordaron extinguirla mediante el
correspondiente convenio formalizado en escritura publica, conforme a lo
dispuesto en el articulo 10.1 del R.D. 1093/1997.

Asi, ambas partes han acordado mediante convenio, formalizado en
escritura publica (Anexo 10), el reconocimiento de 10.782,3626 metros
cuadrados a favor de DnAa. Maria Ignacia, Dfia. Maria Isabel y Dha. Juana
Maria Hoppichler Rau, correspondientes a la finca registral n® 447,
detraidos de la superficie de 57.463,5595 metros cuadrados de I[a
superficie de la inicialmente identificada como finca aportada n°® 79, para
crear la finca aportada n° 79.2. Los 46.681,2029 metros cuadrados
restantes los reconocen las partes a favor de D. Manuel Barral Rubio
como pertenecientes a la finca registral n® 487, ahora finca aportada n°
79.1. En consecuencia, las parcelas resultantes que correspondan a Dia.
Maria Ignacia, Dfia. Maria Isabel y Dia. Juana Maria Hoppichler Rau, y a
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D. Manuel Barral Rubio por sus aportaciones de |as fincas registrales 447
y 487, respectivamente, se le adjudican a cada uno de ellos en el
Proyecto de Reparcelacion de acuerdo con las superficies acordadas en
el convenio referido anteriormente. En igual sentido, los derechos y
cargas que gravan las fincas inscritas con los nlimeros 447 y 487 del
Registro de la Propiedad 42 de Madrid se han de trasladar a las parcelas
resultantes que a cada titular correspondan por su titulo de origen.

Todo ello resulta en la integra adjudicacién de la parcela M-13-C del
Proyecto de Reparcelacion a las hermanas Dfa. Maria |gnacia, DAa.
Maria Isabel y Dfia. Juana Maria Hoppichler Rau, por su aportacién de
10.782,3626 metros cuadrados correspondientes a la finca registral n°
447; asi como en la adjudicacién a D. Manuel Barral Rubio de las
parcelas resultantes M-13-C, M-13-F, M-33-FGH y M-35.a.2, por su
aportacién de 46.681,2029 metros cuadrados correspondientes a la finca
registral n® 487, junto con otras fincas aportadas de las que también es
ey | titular.

EDENTES
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4.11. Supuesto de doble inmatriculaciéon con las fincas registrales 9 y 65, sobre
la finca aportada n° 142.

B A IO

La sociedad CONSTRUCTORA LEVEL, S.A., es duefia en pleno dominio de la
finca inscrita con el n® 9 en Registro de la Propiedad n® 42 de Madrid, al Folio 25
del Tomo 2660, Libro 1 de la Seccion 62 de Vicalvaro.

A su vez, la sociedad PUERTA DEL SURESTE SOCIEDAD COOPERATIVA DE
VIVIENDAS es duefia en pleno dominio de la finca inscrita con el n® 65 en el
Registro de |la Propiedad n°® 42 de Madrid, al Folio 175 del Tomo 2660, Libro 1 de
la Seccién 62 de Vicalvaro. Es continuadora del historial de la finca 1.230 de
Vicalvaro. Inscripcién de dominio 32.

Se ha comprobado, como consecuencia de las operaciones del Proyecto de
Reparcelacién que ambas fincas registrales se hallan en situacién de doble
inmatriculacion, constituyendo en realidad una sola finca, aportada con el n® 142
del Proyecto, a la que éste reconoce por las mediciones efectuadas una superficie
de 19.241,50 m2. Como se ha dicho anteriormente, la rectificacion de la extension
superficial corresponde al Proyecto de Reparcelacién, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 8 del Reglamento sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica, aprobado por R.D. 1093/1997, de 4 de julio.
Ambas partes reconocen la existencia de la doble inmatriculacién de las fincas
descritas, por lo que acordaron extinguirla mediante el correspondiente convenio
formalizado en escritura publica, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.1 del
R.D. 1093/1997 (Anexo 11).

En su virtud, ambas partes han acordado reconocerse reciprocamente cada una
de ellas la propiedad de la mitad de la superficie real de la finca identificada en el
Proyecto de Reparcelacién con el n° 142. En consecuencia, las parcelas
resultantes que correspondan a CONSTRUCTORA LEVEL S.A. y a PUERTA DEL
SURESTE SOCIEDAD COOPERATIVA DE VIVIENDAS por sus aportaciones por
mitad de la finca n® 142 del Proyecto, se adjudican a cada una de aquéllas en el
Proyecto de Reparcelacién. En igual sentido, los derechos y cargas que gravan las
fincas inscritas con los niumeros 9 y 65 en la Seccién 62 del Registro de la
Propiedad 42 de Madrid se han de trasladar a las parcelas resultantes que a cada
sociedad correspondan por su titulo de origen.
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Asi, el aprovechamiento adjudicable a los propietarios, que corresponde a la finca
aportada n° 142 es de 5.452,75 m?, a distribuir al 50 % entre Puerta del Sureste
Sociedad Cooperativa de Viviendas y Constructora Level, S.A., es decir 2.726 m?
de aprovechamiento a cada una. Dicha edificabilidad homogeneizada da origen
por aplicacién a los aprovechamientos antes mencionados de los coeficientes de
ponderacion 0,9 y 1, a 3028,89 m? de edificacioén de uso residencial de VPT y a
2726 m?® de uso residencial VL unifamiliar, materializables en la manzana 23,
parcela A.2, a Puerta del Sureste Sociedad Cooperativa de Viviendas, y en la
manzana 16.b a Constructora Level, S.A., respectivamente.

5. CRITERIOS ESENCIALES PARA LA DEFINICION DE LOS DERECHOS DE
LOS PROPIETARIOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACION

5.1. Criterios para la fijacion de los derechos urbanisticos de las fincas aportadas.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 87.1 c) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, 86.1 del Reglamento de Gestién
Urbanistica y en la Base de Actuacién 42 de la Junta de Compensacion , la
distribucion del uso lucrativo se ha realizado entre los propietarios afectados por el
Proyecto de Reparcelacion en proporcion a la superficie de terrenos aportada a la
Junta, a excepciéon de la adjudicacion realizada al Ayuntamiento de Madrid,
procedente de la aportacién de terrenos patrimoniales, la cual presenta un defecto
en relacion a los derechos correspondientes a su aportacion de suelo a la que se
hara referencia mas adelante.

5.2. Distribucién del aprovechamiento lucrativo.

5.2.1 Por fincas aportadas.
De conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica, el
aprovechamiento lucrativo del sector (1.745.820 M2H deducido el 10% de
Cesién de Aprovechamiento), se ha distribuido proporcionalmente entre
todas las fincas aportadas a la gestion de la Unidad de Ejecucién, tal como
se refleja en el cuadro CLP-1 (Fincas Aportadas. Derechos y distribucién de
aprovechamiento).

Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion y facilitar la
financiacion de las obras, disminuyendo en lo posible el giro de derramas,
la Asamblea General de la Junta de Compensacion ha adoptado sucesivos
acuerdos por los que se decide reservar determinadas parcelas,
adjudicadas a la Junta de Compensacion en el Proyecto de Reparcelacion,
para con su enajenacion contribuir a disminuir los gastos de urbanizaciéon a
sufragar directamente por los propietarios.

En concreto, tales acuerdos afectan a la parcela identificada MCO (Mixto
Comercio-Ocio), y a las parcelas de Ordenanza IT (Industria Tradicional), si
bien en este Ultimo caso es necesario efectuar algunas matizaciones.

La parcela/manzana MCO, prevista para un desarrollo edificatorio unitario,
se reserva integramente para la Junta de Compensacién (se adjudica a la
Junta de Compensacién en su totalidad en el presente Proyecto). El
poligono industrial (zona de Ordenanza IT) afecta a diferentes manzanas
susceptibles de desarrollo edificatorio independiente, y si bien inicialmente
se decidio reservar la totalidad de esta zona para financiar gastos de
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urbanizacién, se ofrecié a los propietarios la opcién de adherirse o no a
esta transmisién, para lo cual se abrié el oportuno periodo de audiencia.
Durante el periodo de audiencia, tres titulares de terrenos decidieron no
adherirse a la operacién de transmision de aprovechamiento a la Junta para
su enajenacion: MINEVICA SA, CONVASA SA Y los conyuges D. Arturo
Lido Herraddn y D? Mercedes Vazquez Gémez.

En el caso de MINEVICA SA., con una elevada cuota de participacion
(acumulada con las cuotas de otras 7 sociedades mercantiles propiedad de
los mismos titulares con terrenos en el sector), se decide que la proporcién
correspondiente de aprovechamiento en IT se adjudique a dicha sociedad
con el limite de totalizar 2 manzanas completas, y CONVASA SA (sociedad
afin a MINEVICA SA), no participa en la transmisiéon de aprovechamiento |IT
sin adjudicarse en la reparcelacién aprovechamiento en este uso. El
excedente de aprovechamiento en IT correspondiente al conjunto de
sociedades del grupo se transmite a la Junta de Compensacién para su
enajenacion, por cuenta de las restantes seis sociedades: Promin
Empresarial SL; Silarco SL; Paymarco SL; Provica 2000 SL; Cosin
Arquitectos SL y Comar soluciones SL.

D. Arturo Lido, y D? Mercedes Vazquez Gémez cuyos exiguos derechos de
aprovechamiento por cuota en IT no permiten la adjudicacién de una
parcela independiente de este uso, aceptan que el aprovechamiento
correspondiente se les adjudique en otro de los usos previstos en el Plan
Parcial.

Esta situacion determina la necesidad de efectuar algunos ajustes en
cuanto a la imputacién y liquidacion de gastos de urbanizaciébn a los
diferentes propietarios, en funcién de su grado de participacién en las
operaciones de la Junta de Compensacion para financiacion de gastos, que
se resuelven en la compensacion efectuada en la cuenta de liquidacién
provisional del presente Proyecto.

Como consecuencia de los mencionados Acuerdos de la Junta de
Compensacion, en la distribucién del aprovechamiento patrimonializable
por los propietarios, y consecuentemente de las fincas aportadas de las que
procede, cabe distinguir el siguiente desglose:

1) Aprovechamiento en parcelas reservadas por la Junta de
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é% Compensacion para financiar gastos de urbanizacién.

oL 0

Sk
=N a) Manzana/parcela Zona MCO: Aprovechamiento con que participa
3 ) cada propietario y cada finca aportada de la zona MCO segun su cuota de
2 n | participacion.
3

En este caso todos los propietarios transmiten a la Junta de Compensacion
su aprovechamiento correspondiente por cuota en la zona v,
consecuentemente, todas las fincas aportadas participan con el mismo
porcentaje de aprovechamiento.

b) Manzanas de Industria Tradicional IT: Aprovechamiento con que
participa (en su caso), cada propietario y cada finca aportada de la zona IT
segun su cuota de participacion.

2) Aprovechamiento Neto  Adjudicable. Aprovechamiento
materializado en parcelas edificables de los diferentes usos lucrativos
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establecidos en el Plan Parcial, adjudicadas a cada propietario, bien en
forma individualizada o en régimen de proindiviso.

En el presente Proyecto se entiende Aprovechamiento Neto Adjudicable
como la diferencia entre el Aprovechamiento Patrimonializable (90% del
Aprovechamiento de la UE: 1.745.820,00 M2.H para la totalidad de la UE),
y el Aprovechamiento de las parcelas Reservadas por la Junta de
Compensacién para financiar gastos de urbanizacion (zona MCO y la parte
de la zona atribuida a la Junta de la zona IT).
Dada la extensién del ambito de gestién delimitado (la totalidad del sector
con una superficie de suelo de 5.388.384 m2), el numero de propietarios
implicados y la diversa casuistica en cuanto a titularidad de los terrenos, a
efectos meramente operativos, se ha distribuido el aprovechamiento entre
toda la superficies del ambito de gestibn con independencia de su
titularidad (publica o privada). Ello se traduce en que en los diferentes
cuadros resumen de este Proyecto de Reparcelacion, la Junta de
Compensacidén aparece incorporada como un propietario mas en concepto
de titular, tanto de las fincas expropiadas por falta de adhesion a la gestion
de sus titulares registrales, como de los derechos de aprovechamiento no
atribuidos al resto de propietarios del sector.
A los terrenos del antiguo trazado de la Crta.M-203, sustituida por un
trazado alternativo exterior al Sector “El Cafaveral’, se le atribuyen el
caracter de titularidad municipal patrimonial, y sus derechos de
aprovechamiento se adjudican al Ayuntamiento de Madrid.

5.2.2. De otras administraciones.
Sin perjuicio de posibles situaciones de propiedad que puedan afectar a
administraciones publicas ajenas al Ayuntamiento de Madrid que,
eventualmente, pudieran plantearse durante la tramitacién del presente
documento, en el presente Proyecto no se adjudica aprovechamiento
lucrativo alguno a organismos de la administracion publica, con excepcion
del Ayuntamiento de Madrid que, ademas de su participacion como de
administracién actuante, dispone de terrenos de naturaleza patrimonial en
el ambito del sector, con sus correspondientes derechos de
aprovechamiento que se concretan en las oportunas adjudicaciones.

5.3. Valoraciéon econémica de las diferencias y compensacion.

Desde el inicio de la gestion de la Unidad de Ejecucién, el criterio de la Junta de
Compensacion, reiterado al equipo que redacta el presente documento, ha sido el de
hacer coincidir las adjudicaciones con los derechos de aprovechamiento
correspondiente a los propietarios, huyendo de compensaciones econdémicas
sustitutorias.

Asumiendo el criterio de la Junta de Compensacion, en el presente documento se
ajustan escrupulosamente las adjudicaciones a los derechos de todos los
propietarios con una Unica excepcién, derivada de la imposibilidad de ajustar los
derechos del Ayuntamiento de Madrid (patrimoniales y como administracion
actuante), sobre parcelas completas del uso convenido para hacer efectiva su
adjudicacién: Vivienda Protegida en Regimen VPT (régimen equivalente segun la
nueva legislacién sectorial de la CAM), en tipologia colectiva.

La distribucion de la edificabilidad efectuada en el Plan Parcial (bastante rigida para
las tipologias residenciales en vivienda colectiva), y la incompatibilidad de la tipologia
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unifamiliar en régimen de VPT (donde son posibles los ajustes mediante la
parcelacién), con las politicas de vivienda del Ayuntamiento de Madrid hacen
imposible ajustar los derechos correspondientes al Ayuntamiento con parcelas
completas.
La adjudicacién de bloques edificables completos al Ayuntamiento, contenida en el
presente Proyecto, hace necesario recurrir a la adjudicacién de un pequefio exceso
de aprovechamiento de 1.625,98 M2.H a favor de la JC, que se detrae de las
adjudicaciones al Ayuntamiento de Madrid con lo que éste solo recibe parcelas
completas, situacidén que, segun la vigente legislacion urbanistica, exige una
compensacioén econdémica.
A efectos de evaluacidon de dicha compensacion, el Proyecto de Expropiacion
redactado y aprobado en el marco de la gestiéon de la UE, contiene un exhaustivo
trabajo de valoracion del sector, cuyos resultados cabe considerar vigentes tanto por
el escaso tiempo transcurrido desde su redaccién (Junio de 2006), como por la
reciente evolucion del mercado inmobiliario.
Segun el mencionado estudio de valoraciéon incorporado al Proyecto de
Expropiacion, a cuyo contenido y resultados se remiten todas las actuaciones
compensatorias del presente Proyecto, el Valor resultante de la Unidad de
Aprovechamiento es de 555,30 Euros.
La compensaciéon econdémica al Ayuntamiento de Madrid por el defecto de
adjudicacion de 1.625,98 M2.H, realizado a favor de la Junta de Compensacion
asciende a la cantidad de:
Compensacién Econdmica: 1.625,98 M2.H x 555,30 Euros/M2.H = 902.905,36
Euros.
(NOVECIENTOS DOS MIL NOVECIENTOS CINCO EUROS CON TREINTA Y SEIS
CENTIMOS).
La materializacién de este exceso de aprovechamiento se localiza en la parcela
resultante T-12-B adjudicada integramente a la Junta de Compensacion, a la que
corresponden unos gastos de urbanizacién de 805.893,37 Euros, y supone el
52,8773% del aprovechamiento de la totalidad de la parcela, porcentaje al que
corresponden unos gastos de urbanizacion de:

5,8783% S/ 805.893,37 Euros = 426.138,92 Euros
El valor de la compensacion econémica corresponde a las unidades de
aprovechamiento sin urbanizar, debiendo la Junta de Compensaciéon, en su
condicion de adjudicatario, asumir los gastos de urbanizacion correspondientes al
porcentaje de exceso de aprovechamiento.
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5.4. Criterios de adjudicacion (Adjudicacién de los Usos lucrativos).

Con caracter complementario a los criterios contenidos en el documento de Bases y
Estatutos de Actuacion de la Junta de Compensaciéon y atendiendo a la diversidad
de intereses inherente a la numerosa y variada composicidén de la propiedad de los
terrenos de la UE, asi como la problematica planteada por los compromisos de las
Cooperativas de vivienda protegida con presencia en el sector y los Convenios
suscritos por la Junta de Compensacion con el Ayuntamiento de Madrid, en el
presente Proyecto de Reparcelacion se han adoptado como premisas para la
adjudicacion de aprovechamiento en los diferentes usos cualificados establecidos en
el PP los siguientes.

Satisfacer las necesidades de vivienda protegida de las Cooperativas de vivienda
protegida en sus diferentes regimenes (VPO y VPT segun Plan Parcial o régimen
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equivalente segun la normativa sectorial de la CAM), siempre dentro del limite
impuesto por sus correspondientes derechos de aprovechamiento.

1) Adjudicar a las Cooperativas la edificabilidad en otros usos distintos a los de
vivienda protegida (fundamentalmente VL), en funcibn de los compromisos
adquiridos por las gestoras con empresas constructoras y promotoras para financiar
los gastos de urbanizacién y la construccion de las viviendas, con el limite de sus
correspondientes derechos por cuota sobre el uso de que se trate.

2) Adjudicar al Ayuntamiento de Madrid, tanto la cesion correspondiente del 10% del
aprovechamiento de la UE como el aprovechamiento que corresponde a los
terrenos de titularidad municipal en el ambito de gestion, en suelo calificado VPT y
destinado a vivienda en tipologia colectiva en el Plan Parcial.

3) Ajustar, en lo posible, las adjudicaciones de parcelas a los derechos de
aprovechamiento de los propietarios evitando compensaciones en metalico
sustitutorias.

4) Concentrar en el menor nimero de adjudicatarios posible aquellos ambitos
delimitados en el Plan Parcial cuyo desarrollo exige actuaciones de planeamiento y/o
gestién ulteriores (en concreto la Zona MCS Mixto Centralidad del Sector).

5) Evitar las adjudicaciones en proindiviso en aquellas tipologias edificatorias en las
que, en funcién de las condiciones de parcelacion establecidas por el planeamiento,
sea imposible la disolucion de este régimen de propiedad.

6) Adaptar en lo posible las adjudicaciones en los diferentes usos lucrativos a las
necesidades de los diferentes propietarios.

Con objeto de sondear las pretensiones y necesidades de los propietarios en cuanto
a sus preferencias para la adjudicacion en los diferentes usos, en los inicios de la
redaccion del presente documento, se mantuvo una ronda de contactos con todos
ellos, cuyo resultado se resume en las siguientes conclusiones:

a) Una generalizada apetencia por la Vivienda Libre (VL), con preferencia en
tipologia colectiva (incluso en propietarios cuyos derechos de aprovechamiento
dificilmente permiten materializar una vivienda unifamiliar).

b) Escaso interés en la vivienda protegida (practicamente nulo en el caso de la
VPQO), con excepcidn de las Gestoras de Cooperativas, algunas empresas
promotoras y un pequefio numero de particulares vinculados a empresas de
promocion inmobiliaria.

¢) Actitud desfavorable (nula en la mayoria de los propietarios), para participar en
operaciones de desarrollo remitidas a figuras ordenacién o instrumentos de gestion
posteriores a esta reparcelacion.

d) Cierto interés por los usos industriales, sobre todo por las manzanas calificadas IT
(Industria Tradicional), asi como por los bajos comerciales en los edificios
residenciales (TP).

e) Baja aceptacion de los usos terciarios (sobre todo el de Oficinas), y un puntual
interés por parte de un limitado numero de propietarios sobre las parcelas destinadas
a estaciones de suministro de carburante (ES).

Con posterioridad, debido a la evolucion del mercado inmobiliario, se ha manifestado
un incremento del interés sobre la vivienda protegida VPT, por parte
fundamentalmente de empresas promotoras, circunstancia que se ha tenido en
cuenta ala hora de los ajustes finales en las adjudicaciones definitivas.

La primera conclusiéon que se obtiene de los contactos mantenidos es que no resulta
recomendable una distribucién estrictamente proporcional de todos los usos a todos
los propietarios (técnicamente la mas sencilla y la menos discutible), no solo porque
incrementaria innecesariamente las adjudicaciones en proindiviso, sino porque tal
solucién va en contra de los intereses y preferencias manifestados por los titulares.
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Contando con estos datos, y sobre la base de las premisas sefialadas y de las
determinaciones de las Bases y Estatutos, en el presente proyecto, se adoptan las
siguientes decisiones en cuanto a la adjudicacién de los usos lucrativos, que
constituyen los criterios mas concretos a efectos de adjudicacién en el ambito de la
UE:

1) Proceder a una escrupulosa distribucién de la vivienda libre (VL) disponible
(deducida la que se adjudica a las Cooperativas), entre todos los propietarios,
efectuando las adjudicaciones en vivienda colectiva por unidades edificables
completas a los propietarios cuyos derechos de aprovechamiento lo permiten (o bien
en proindiviso previamente pactado), y ajustando los restos en VL unifamiliar, donde
también se concentra el aprovechamiento de los propietarios minoritarios, ya que en
esta tipologia es posible individualizar parcelas para materializar sus derechos sin
recurrir al régimen de proindiviso.

2) Concentrar las adjudicaciones de los propietarios minoritarios en un unico uso: VL
(en tipologia unifamiliar), incrementando el porcentaje de adjudicaciéon de este uso
(en algunos casos llega al 100% de la adjudicacién), para compensar la falta de
adjudicacién en tipologia colectiva, en detrimento de las adjudicaciones de los
propietarios con mayores cuotas de participacién, a quienes si se adjudica vivienda
colectiva.

3) Adjudicar al Ayuntamiento de Madrid todo su aprovechamiento (10% de cesién
obligatoria mas el procedente de bienes patrimoniales), sobre parcelas calificadas
VPT en tipologia colectiva, asi como a las Gestoras de Cooperativas la VPT que han
solicitado (distribuida entre colectiva y unifamiliar), dentro de la limitacién establecida
por sus derechos de aprovechamiento en la Unidad de Ejecucién. Las parcelas
restantes de VPT se distribuyen entre los propietarios que lo han solicitado,
asumiendo el sobrante algunos de los propietarios de la UE en detrimento de la
adjudicacién de otros usos lucrativos, a los que renuncian.

4) La VPO se cubre casi integramente por las necesidades de las Cooperativas
cuyos compromisos practicamente agotan este tipo de vivienda en el Sector. El resto
(1 torre -unas 40 viviendas-), se adjudica a la Junta de Compensacién, que también
completa la parcela colindante del mismo en régimen de proindiviso con una de las
Cooperativas de vivienda protegida con terrenos en el ambito.

5) La Zona MCO se adjudica integramente a la Junta de Compensacion, previo
acuerdo de la Asamblea General, para financiar gastos de urbanizacién por cuenta
de todos los propietarios del sector, que participan en los beneficios de la operacion
segun sus cuotas.

6) Las manzanas calificadas IT se reservan para la Junta de Compensacion para
financiar gastos de urbanizacién con excepcién de dos manzanas completas que se
adjudican a MINEVICA SA que ostenta la mayor cuota de participacién en la UE
(cuyo aprovechamiento se cubre con la cuota sobre el uso que ostenta dicho titular),
que ha decidido financiar por sus propios medios la proporcién correspondiente de
gastos de urbanizacién. Otros dos propietarios que no se adhieren a esta operacién,
compensan su adjudicacién con ofros usos del sector y, naturalmente, no
disminuyen su contribucién a los gastos de urbanizacién.

7) Adjudicar el resto del Poligono Industrial, integrado por las manzanas de
ordenanza PI (parque industrial), a quienes asi lo han solicitado y el resto distribuirlo
entre los propietarios que manifiesten su preferencia por este uso frente a otras
alternativas posibles de adjudicacién en otros usos lucrativos.

8) Adjudicar la Zona MCS a los propietarios que han manifestado su disposicién a
participar en el desarrollo unitario de esta zona (los propietarios con mayores
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derechos en el sector), remitido en el Plan Parcial a la formulacién de un Estudio de
Detalle.

9) Adjudicar las parcelas ES a los propietarios que lo han solicitado con un orden de
prevalencia, en caso de resultar necesario aplicar un criterio restrictivo para la
adjudicacion de esta zona, de mayor a menor porcentaje de cuota de participacion.

5.5. Adjudicaciones en proindiviso.

En la escala de un ambito de gestion como el constituido por el Sector UZP 2.01
“El Canaveral”, delimitado como una Unica Unidad de Ejecucién en el Plan Parcial
aprobado, con una estructura de propiedad muy fragmentada (120 titulares de
suelo a fecha Octubre de 2008), y unas cuotas de participacion muy
desequilibradas (entre el 28,31% y el 0,0002%), las adjudicaciones en proindiviso
son inevitables.

En la presente reparcelacion, se ha tratado de minimizar el numero de
adjudicaciones en esta situacion pero, sobre todo, de evitar los efectos mas
indeseados de este régimen de propiedad favoreciendo los acuerdos entre
propietarios. Para ello, en los primeros contactos con los propietarios se solicité de
cada uno de ellos informacién sobre otros titulares de terrenos del ambito con
quienes mantuvieran relacion de afinidad, parentesco, cooperacion, o intereses
comunes a efectos de agrupar las correspondientes adjudicaciones, de ser
necesario en régimen de proindiviso, pero sobre la base de una base comunidad
de intereses que favorezca y haga viable el desarrollo edificatorio.

Con la informaciéon obtenida se formaron un conjunto de grupos afines, que a
efectos practicos constituyen “grupos de adjudicacion”, lo que ha supuesto una
cierta simplificacion en los trabajos previos de encaje y localizaciéon de las
adjudicaciones: De trabajar con 120 propietarios se ha pasado a operar en inicio
con unos 48 grupos, y la concentracion de aprovechamiento consecuente permite
un mas amplio abanico de opciones y una mayor operatividad en los trabajos de
ajuste de las adjudicaciones.

Una vez encajado el aprovechamiento del “grupo de adjudicacion” y localizado en
parcelas concretas, el ajuste pormenorizado de la adjudicacién a cada uno de los
propietarios integrantes del grupo es una cuestion de menor escala, que solo
depende de acuerdos entre un reducido numero de propietarios con intereses
comunes. No obstante, a nivel de grupo las adjudicaciones a propietarios
individualizados se han efectuado de acuerdo con los criterios libremente
manifestados por sus integrantes (independientes o en proindiviso).

Esta forma de operar permite garantizar que la mayor parte de las inevitables
adjudicaciones en régimen de proindiviso que se reflejan en la reparcelacién
contenida en este Proyecto, si bien desde el punto de vista juridico-legal son tales,
desde la optica de la practica edificatoria carecen de los inconveniente habituales
de esta situacién, en la medida en se basan sobre pactos libremente acordados
por personas fisicas y/o juridicas fundamentados en una comunidad de intereses.
Los Cuadros resumen de adjudicaciones incorporados en este Proyecto, en
concreto el Cuadro de adjudicacién de Parcelas Resultantes, reflejan las
situaciones de proindiviso, que son muy numerosas dada la composiciéon de la
estructura de la propiedad, pero con la matizacion del caracter de las mismas que
se ha puesto de manifiesto en las consideraciones anteriores.
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5.6. Valoracion de construcciones, instalaciones y demas elementos distintos del
suelo que deben desaparecer por incompatibilidad del planeamiento.

Se han valorado las construcciones, instalaciones y demas elementos distintos del
suelo que deben desparecer por incompatibilidad con el planeamiento, asi como
cuantos derechos deban ser indemnizados por extinguirse con la aprobacion del
Proyecto, aplicando los criterios establecidos la Ley 6/1998, de 13 de abril, de
vigente aplicaciéon en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera
del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto

[22]
E c Refundido de la Ley de Suelo.
i % Las valoraciones individualizadas para cada finca figuran en el Anexo 12 a la
<} . - " . “
i g . presente Memoria y resumidamente se sefialan en el siguiente cuadro:
= f]:>- ACUERDOS FIRMADOS (Anexo-12)
; ! é Finca apartada Titular i&ziﬁg:g::: Derechos Indemnizacién (€)
73 21,22 Hermanos Nombela, S.L. Sl Cese de actividad Industrial Agricola 855.000,00
= 34y36 Sociedad Agraria de Transformacion Los Nombelas Sl Cese de activided Industrial Agricola 1.377.000,00
Q 10 Julic Sanchez Sénchez sl Derechos Arrendaticios y traslado de £.000,00
(& 10 Asociacidn Reto a la Esperanza Ell Cesidn de derechos arrendaticios 198.000,00
C 10 Maria Sol Garcia Ruiz Sl - 25.000,00
& 10 Juan Elias Garcia Ruiz Si - 151.000,00
{31 10 Marfa Cruz Garcla Ruiz St Cesitn de derechos arrendaticios 99.800,00
—._.: 10 Paloma Garcia Ruiz =l - 145.600,00
<<'E 10 Carmen Ruiz Rodriguez Sl Cesidn de derechos arrendaticios 5,600,00
ug= 10 Parcela 4 Carmen Ruiz Rodriguez Sl Cesion de derechos arrendaticios 199.800,00
' I 8y8 D. Bartolomé, D. Antanio, y D. Julian Rubic Clares ] - 195.000,00
A 8y9 Maria Sanchez Galan, S.L. Sl Cese de negocio de chatarreria. 133.656,00
10 Alfonse Sanchez Sanchez sl Cesion de derechos arrendaticios. 15.000,00
10 Belén Garcia Ruiz Sl - 42.000,00
10 Fernando Gémez Corcoles y Concepcidn Perucha Chicharro. Sl - 87.000,00
10 José Manue! Gomez Perucha Sl Cesion de derechos arrendaticios 10.000,00
10 Bienvenido Garcla Ruiz 81 - 111.400,00
Cafada Real D. Juan Pedro Vizcaino y Calderén y Dofia M* Lourdes Olmedilla sl Renuncia expresa al realojo 150.280,10
Cafiada Real Comunidad de Bienes Juan Ocafia y otros $1 Renuncia de Actividad 147.293,33
Cafiada Real José Luis Pallas y Dofia Demérida Dos Santos de Jesis sl Renuncia expresa al realojo 7128317
Cariada Real D. Isidro Teno Jiménez y Dofa Petra Garcla Encarnacion Sl Renuncia expresa al realojo 199.712,00
Cafiada Real Dofia Paula Maria del Carmen Cobefia Uceda S| Renuncia expresa al realcjo 80.000,00
Cafiada Real D. José Manue) Gil Gil 8l 78.886,00

En el Anexo n° 14 se relacionan aquellas edificaciones e instalaciones que se
encuentran pendientes de demolicion, localizadas sobre la finca aportada 10 cuya
titularidad corresponde a D. Ramén Romero Francisco, acerca de las cuales aun
no se ha alcanzado acuerdo indemnizatorio, cuya valoracién segun el
correspondiente informe que se adjunta como Anexo n° 14, es resumidamente la
siguiente.

| Finca aportada ‘ Titular | Edificaciones | Derechos | Indemnizacién {(€) |
| 10 | D. Ramdn Romero de Francisco | Sl | Realojo ‘ 123.124,23 ]

En el Anexo 13 ya se refleja la descripcion de las diversas construcciones
existentes en el ambito de la Unidad de Ejecucién, correspondientes a
ocupaciones sobre fincas aportadas a la gestion del sector localizadas en el lindero
Este del desarrollo (ampliaciones de las edificaciones con frente a la Cafada
Real), en el lindero Norte del sector (limite con el téermino municipal de Coslada), y
en la zona de afeccion de la expropiacién de la M-45 (zona Noreste de la
actuacion, en las proximidades de [a Cafiada Real).

Beatriz lzqui

La Jefe de Semvit

En el presente Proyecto de Reparcelacion se incluye la descripcién y valoracion de
todas las construcciones existentes en el ambito delimitado. Para la determinacion
de las indemnizaciones se ha tenido en cuenta en cada caso lo dispuesto en la
Base de Actuacién 5.2.1., segun la cual "Sélo se valoraran las construcciones u
otras instalaciones existentes a la fecha de la aprobacién definitiva del Plan
Parcial”, y demas normativa de aplicacién."
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La identificacion de las construcciones, su localizacién asi como la valoracion
estimativa correspondiente es la que resumidamente se sefiala en el siguiente

cuadro:
ACUERDOS PENDIENTES DE FIRMAR: OCUPACIONES (Anexo 13)

Finca N° CANADA Ocupante Edificaciones Derachos Indemnizacion (€)
215 136 D. JesOs Padilta Padilla Sl Realojo 176.199,23
215 177 D. Fructueso del Amo Sl - 213.662,88

84 Camina de Tilii n° 11 ALICIA GARCIA RODRIGUEZ El - 32.882,88¢€
84 252 Tibureio Murille Nieta Sl - 102.792,00€
84 250 MELITON MARTIN BALLESTEROS Sl - 1.805.00 €
84 240 Dfia. Maria Remedios Lozano Rubio St - 1.148,70 €
84 238 Manuel Goldero Lacoba y Esperanza Ccafia Adan Sl - 1.370.00 €
84 2388 DESCONQCIDO i - 784,15 €
84 236 . Angel Roda Jiménez y Dofia M@ Angeles Roda Lépez Ell - 833,40 €
B4 234 Gonzalo Tellado Mufiaz Sl - 213825 €
84 234B D, Doroteo Salaxar Mena Sl - 33,75 €
84 232 D. Angel Moreno Sanchez Sl - 753,45 €
84 232A D. Ange! Moreno Séanchez 8l - 553,80 €
84 230 D. Saturnine Mariblanca Fernandez y Dofia Juliana Carrasce Roman Sl - % 546,02 €
B4 228 D. David Buil Campillo y D. ignacio Lopez Psregrina Ell - 1.538,50 €
B84 226 Manuela Montes Calvo Manzano St - 2.576,00€
84 224 bis D. Antonio Rosales Caballero Sl - 2.018,20€
84 224 . Antonio Rosales Caballero Si - 1.031,40€
85 202 D. Felipe Tamurejo Mufiaz Sl - 210.370,53 €
86 220 D. Juan Benito Acebron St - 45.856,30 €
86 218 D. Matias Ruiz Rodriguez o Francisco Jiménez Martinez Honoria Ruiz Damiani y S| - 4.575,00 €
86 216 Cruz de la Piedra Cabrera Sl - 850,35 €
86 214 Francisco Amorés Garcla Si - 121755 €
86 2128 M? jossfa Sanchez Rubjo S| - 37.032,02€
86 212 Javier Nufio Abad =]l - 23.94230€
92 210 Ramén Rubio Fuentes y Dolores Ruiz Jiménaz Sl - 1.639,04 €
92 206 Atanasia Cerro Blazquez Ell - 307.05 €
92 202 D. Emilio Polaina Garcia y Dofia Ascension Pifia Fernéndez Sl - 1.086,60 €
92 200 Isaac Barredo Montenegro Sl - 127.167,91 €
92 198 D. Haracio Fuenteboa Cando y Dofia Carmen Femnéndez Cando 81 - 184.648,15 €
92 1968 D. José Sénchez Montero SI - 940,00 €
92 196A Vicente Rodriguez Corroto Ell ~ 604,40 €
92 184 Eugenio Castro Herrero 8 - 220,95 €
92 192 D. Santiago Corbacho Dios Sl - 1.506,45€
a3 180A D, Antonio Cano Pefialta 8t - 1.087,50 €
93 190bis Roberto Disz Durén Sl - 3.185,75€
93 188 ANGEL PIQUERAS MURNOZ ] - 224,85 €
83 186 . Antonio Sebastian Arroyo 81 - 407,45 €
93 184 D. José Lazaro Marin Romero S1 - 601,55 €
83 182 Tomés Barrios Teruel il - 1.334,10€
93 180 DANIEL BARRIOS RINCON 81 - 2.528,80 €
93 178A ESTEBAN MERINO ESTEBAN Ell - 1.27120€
83 1788 JULIO MERING ESTEBAN Ell - 775,85 €
93 176 Santiage Gonzalez Mateo y Joaguina Marchanta Moreno Ell - 1.521,60 €
94 174 Juan Manuel Rodriguez Tejada 8l - 1.500,00 €
o4 172 D. Eugenio Rodriguez Martinez o J. Pedro Vizcaino Calderon Y M® Lourdes sl - 7.694,13 €
170 Emilio Fernandez-Tostado Lopez-Brea Ell - 73454 €
94 168A D. Fernando Gonzélez Picds y M® Lourdes Troyano Prado Sl - 750,00 €
94 1688 D Jesus Gomez zquierdo y Dofia Elena Calero Gonzdlez =]l - 593,56 €
94 164 D. Quiterio Gamero Nifiez Ell - 580,70 €
84 162 D, Rafeel Belias Judias Sl - 381,00 €
94 160 D. Isidoro Navarro Garcia St - 48210 €

210 154 M® Dolores Cruz Guerra y Miguel Angel Masip Cruz Si - 600,90 €
210 140 Antonio Rodriguez Doblado SI - 142500 €
210 138 José Luis Pallas Senesa y Demérida Dos Santos de JesUs St - 41.853.84 €
210 1228 DESCONOCIDO Sl - 678,15 €
210 122A DESCONOCIDO 51 - £80.00 €
210 1208 DESCONOCIDO S| - 1.642,40€
210 120A DESCONOCIBO El - 948,10€
210 118A Alvaro Rodriguez-Pez Molina Si - 757,74 €
210 118C D. ISAIAS VICENTE ALONSO SANCHEZ Sl - 728,00€
210 1188 Teofio-Jesus Torralba Gémez-Monedero Sl - 340,85 €
210 116 José Manuel Genzdlez Pereira 0 ROSA M* DOS SANTOS DACOSTA S| - 9.375,57 £
210 112 D. Alfonso Navarro Santos Olmo Sl - 2.415,75 €
210 104 JOSE GARCIA DE PRADO sl - 1.40435€
210 102AyB SEBASTIAN V. ROMERQ CABRERA/ GASPAR CALVO PEREA Y ABDEL MALEK S| - 999,80 €
210 100 DESCONOCIDO Ll - 1.126,05 €
210 98 Lorena Brazuelo Diaz y Tomas Llavero Garcla Sl - 02225 €
210 95 Eduardo Pérez Dieste Si - 3479875 €
210 94 Posterior D. Angel Vaquero Redondo Sl - 12.312,83 €
210 92 Felicisimo Barrios Carracedo St - 2.806,10€
210 80 FELIX ESPINOSA MARTIN il - 2.180,80 €
210 B8 Diia M* Teresa Goémez Herrera Si - 86.506,74 €
210 84 IGNACIO LOPEZ PEREGRINA Si - 72516 €
213 82 DESCONOCIDO Sl - 961,80 €
213 80 DESCONOCIDO 3 - 2.912,92€
213 78 GONZALO MERENCIOQ SERRANO Sl - 6.412,83 €&
82 Calle Santiago n° 346 (Costada) Mercedes Ruiz de Martin Esteban Dominguez y Fernando Cerre Gonzélez 51 - 427400 €
82 Calle Santiage n® 344 {Coslada) Dolores Mérida Parrefic y Valerio Postigo Caballero Sl - 2.462,50 €
82 Avenida de Vicélvaro n® 348 FINCA DJC ORTEGA Ell - 28.071.85&
82 Avenida de Vicalvaro n° 345 PropietaricAvenida de Vicalvaro n® 345 {Coslada) Ell - 56.069.63 €
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5.7. Extincién del derecho de servidumbre de paso de gaseoducto.

Las fincas aportadas 1.1, 1.2, 1.3, 4, 8, 9, 13-1, 18, 43 y 56 del Proyecto de
Reparcelacion se hallan gravadas con un derecho real de servidumbre de paso de
gaseoducto en favor de “Gas Madrid, S.A.”, hoy “Gas Natural SDG, S.A.”, por su
procedencia de la division material de la finca registral n® 5498 de la seccién de
Vicalvaro del Registro de la Propiedad n°® 8, segun su inscripcion 102,

Esta servidumbre no pasa a gravar a las correspondientes parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelacion puesto que, en el caso de las nums. 1.1, 1.2, 1.3 y 4,
por estar estas fincas parcialmente incluidas en el Sector, la servidumbre se
mantiene en el resto de la superficie de finca matriz situada fuera del Sector una
vez practicada la segregacion de la superficie incluida dentro del mismo. En el
caso de las nums. 8, 9, 13-1, 18, 43 y 56, integramente incluidas en el Sector, el
mantenimiento de la servidumbre cuyo trazado no afecta a estas fincas resulta
ademas incompatible con las determinaciones del Plan Parcial del Sector UZP
.2.01. Asi, respecto de estas ultimas, en el Proyecto de Reparcelacion se ha
solicitado expresamente su cancelacion registral, la cual no genera indemnizacion
alguna a favor del titular del predio dominante, pues el gaseoducto se encuentra
fuera del Sector y, en cualquier caso, las conducciones de gas quedan resueltas
en el Proyecto de Obras de Urbanizaciéon y, por consiguiente, en su
correspondiente ejecucion.

6. PARCELAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION

6.1. Justificacion de Ia parcelacién.

La justificacion de la parcelacién contenida en este Proyecto de Reparcelacidn, se
basa en la coherencia de los resultados de la division interior de las manzanas
efectuada, con las determinaciones establecidas en el planeamiento que establece
la ordenacién detallada del sector.

El Plan Parcial establece para cada una de las Ordenanzas de Zona una serie de
parametros y condiciones a que deben de ajustarse las parcelas resultantes, que
restringen los grados de libertad a efectos de las posibles segregaciones, y que
resumidamente se concretan en los siguientes aspectos:

1) Condiciones de superficie: Establecimiento de una superficie minima por zona
de ordenanza a la que debe adaptarse cualquier division de las manzanas
edificables.

2) Condiciones de forma: Limitaciones de la geometria de las parcelas resultantes
que se traducen, en la generalidad de los casos, en la exigencia de un frente
minimo a viario y en la imposicion de que la forma de la parcela permita la
inscripcion en su interior de un circulo de diametro prefijado. En alguna zona
ordenanza concreta (caso de las tipologias unifamiliares), se regula una limitacion
de proporcién entre el frente y el fondo.

3) Condiciones de edificabilidad: Restriccion a la parcelacion de segregar parcelas
por debajo de un indice de edificabilidad distinto al medio resultante para la
manzana (solo se aplica a alguna zona concreta de ordenanza).

4) Condiciones de retranqueo: Restriccion a la segregacién de parcelas en funcién
del mantenimiento de una distancia minima a los linderos que garantice una
separacién entre edificaciones establecidas en el Plan Parcial. Este tipo de
condiciones solo se establece para las manzanas de ordenanza Residencial Mixto
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(RM en sus diferentes niveles), destinadas a usos residenciales en tipologia
colectiva, en las que el Plan Parcial establece de forma concreta areas de
movimiento en las que preceptivamente debe localizarse la edificacion.

Todas estas condiciones se cumplen en la division interior de las manzanas en
parcelas de este Proyecto, en aquellos casos en que, efectivamente, se ha
procedido a una parcelacion, ya que en algunas de las zonas de ordenanza las
parcelas adjudicadas coinciden con las manzanas del Plan Parcial.

La coleccion de fichas de parcelacion de la Unidad de Ejecucion que se recoge en
el Tomo de Parcelacion integrado en la documentacién de este proyecto, incluye
para cada una de las manzanas efectivamente parceladas, la justificacion del
cumplimiento de los parametros y condiciones establecidos segun las diferentes
zonas de Ordenanza.

6.2. Cuadros de parcelas resultantes.

El resultado de la parcelacién esta constituido por un total de 395 fincas (parcelas
individualizadas), 288 corresponden a parcelas con aprovechamiento lucrativo y
las 107 restantes se corresponden con las redes publicas del sector cuya relacion
se adjunta en los siguientes cuadros anexos:

PR-1: PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

PR-2: PARCELAS PARA REDES PUBLICAS.
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6.3. Cesiones al Ministerio de Fomento, a la Comunidad de Madrid y al
Ayuntamiento de Madrid.

6.3.1. En concepto de cesién obligatoria y gratuita por el 10% de
Aprovechamiento lucrativo.

Por este concepto se ceden al Ayuntamiento de Madrid un total de 22 parcelas
edificables, todas ellas al 100% de propiedad, con excepciéon de una de ellas (la
identificada como 30 EF), en la que el Ayuntamiento en su condiciéon de
administracion actuante comparte sus derechos como titular de terrenos del
sector, con las cuotas de propiedad que se refleja en el cuadro resumen de
adjudicacién por parcelas (97,2222% como administracién actuante y 2,7778%
como propietario).

La relacién de fincas cedidas por este concepto se incluye en el cuadro CS-AP
anexo.

6.3.2 Cesién al Ayuntamiento de Madrid de Parcelas sin aprovechamiento
lucrativo.

En concepto de cesion de redes Generales y Locales se cede al Ayuntamiento
de Madrid un total de 104 fincas cuya relacion exhaustiva se incluye en el cuadro
anexo CS-R-1. )

6.3.3 Cesiones a la Comunidad de Madrid y al Ministerio de Fomento.

La cesiéon a la Comunidad de Madrid se concreta en cuatro fincas una de las
cuales corresponde con el conjunto del trazado alternativo sustitutorio de las vias
pecuarias que discurren por el sector (Vereda de Estevillas y Cordel de
Pavones), la segunda que comprende la superficie ocupada por el trazado de la
M-45 integrada en la red supramunicipal de comunicaciones Metropolitana, y las
dos restantes que corresponden a sendos tramos de la Cafada Real de Merinas
que, a pesar de su caracter de via pecuaria y segun la ordenaciéon del Plan
Parcial aprobado, funcionalmente se integran respectivamente en la red general
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y supramunicipal de comunicaciones. La relacion de fincas cedidas a la CAM se
adjunta en el cuadro CS-R-2 anexo. Al Ministerio de fomento se adjudica una
unica finca que corresponde a los terrenos ocupados por la R-3, tal como se
refleja en el cuadro anexo CS-R-3.

6.3.4 Parcelas a favor de empresas de servicios.

En la presente reparcelacién no se adjudica ninguna parcela a compafias de
servicios. La Unica parcela calificada especificamente para infraestructuras
(identificada con las siglas RSU), prevista inicialmente para la localizacién de una
subestacién eléctrica, se adjudica al Ayuntamiento de Madrid para que una vez

El apartado 9 —Condiciones Complementarias -, del articulo 5.3 del Plan Parcial
del Sector UZP .2.01 "Desarrollo del Este — ElI Cafaveral” dispone lo siguiente:
‘En la subzona RM-2, en aquellas manzanas en las que especificamente se
refleja en la Ordenanza gréfica la existencia de un espacio libre interior, y
mientras no se redacte un Estudio de Detalle que modifique las ordenacion de
volumenes establecida, debera respetarse el uso mancomunado privado de
estos espacios, con independencia de que su titularidad pueda adscribirse a una
o varias parcelas privativas. Para ello, el Proyecto de Reparcelacién que
preceptivamente debera redactarse debera incluir la constitucion de las
oportunas servidumbres de paso sobre las parcelas en las que se incluyan los
terrenos afectados. Asimismo sera preceptiva la creacion de una mancomunidad
de mantenimiento entre todas las parcelas afectadas para la conservacion de
estos espacios.

El Proyecto de Urbanizacién del sector incluiré una solucion constructiva de
/\@\ pavimentacion y tratamiento para estas vias (que tendra caracter de viario de

[<2] ! v e -
= concretada la localizacion de la subestacion en el conjunto de los desarrollos del
E?% Sureste (prevista en principio en dicha parcela), se transmita, en su caso, a la
mE g Compania prestataria del servicio.
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< § i ° 6.4. Constitucién de servidumbres de paso sobre las Manzanas de la subzona RM-
2 84§ 2.
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coexistencia) con definicion expresa de los materiales, tipo de luminarias y
elementos de amueblamiento urbano.”
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1)

A fin de dar cumplimiento a dicho apartado 9 del articulo 5.3 del Plan Parcial se
constituyen en el presente Proyecto de Reparcelaciéon tantas servidumbres de
paso como manzanas incluidas en la subzona RM-2, a excepcion de las
manzanas 31 y 34 adjudicadas como parcelas resultantes al Ayuntamiento de
Madrid en concepto de cesién del 10% del aprovechamiento lucrativo, esto es:
Manzanas M-24, M-25, M-26, M-27, M-27, M-28, M-29, M-30, M-32, M-33, M-38
y M-40. En cada una de dichas servidumbres de paso figuran como predios
sirvientes y dominantes todas las parcelas resultantes integradas en la respectiva
manzana en los términos que se hacen constar en sus respectivas fichas.
Igualmente se procedera a la creacién de una mancomunidad en los términos
exigidos en el Plan Parcial para su conservacion y mantenimiento.

CARGAS Y GASTOS QUE CORRESPONDEN A LOS ADJUDICATARIOS.
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

El articulo 97 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid y los articulos 59 a 61
del Reglamento de Gestién Urbanistica determinan los diversos costes que deben
ser sufragados por los titulares adjudicatarios de los terrenos afectados por una
actuacién urbanistica.

La cuantificaciéon prevista de los gastos de urbanizacion en el caso del presente
Proyecto de Reparcelaciéon ha sido estimada inicialmente en la cantidad total de
400.195.266,40 euros VA incluido.

La estructura de estos gastos de urbanizacién considerados segun el articulo 97 es
la siguiente: Costes de Urbanizacion Interior

Este apartado engloba los gastos de ejecucion derivados de los Proyectos
Especificos de Vialidad, Saneamiento, Abastecimiento de Agua, Energia Eléctrica,
Gas, Telecomunicaciones, Alumbrado Publico, Jardineria y Mobiliario Urbano,
cumpliendo lo especificado en los apartados a, b, ¢, dy e del articulo 97.

Estos proyectos especificos, realizados por necesidades de funcionamiento de
redes o imputaciones directas del PEISEM correspondientes a acciones
localizadas en interior del sector, y segun las normativas vigentes tanto de
Organismos Oficiales como de Compafias Suministradoras, han supuesto un
gasto de 199,079 M€.

Otras Infraestructuras y acciones del PEISEM

En este apartado se han valorado las obras exteriores o interiores al sector,
imputadas directamente por el PEISEM, como infraestructuras compartidas entre
los diferentes sectores del Sureste. Con esta premisa, se han considerado:
o Acciones de Red Viaria Metropolitana: Se han tenido en cuenta los
porcentajes de asignacion que el PEISEM imputa al sector, tanto en las
Vias Colectoras de la M-45 (Convenio para la construccién de conexiones
exteriores con la CAM, con un presupuesto comprometido de
19.403.812,67€ mas IVA), para el que se ha estimado un gasto total de
25,69 M€, como los pasos superiores sobre la R-3 (con un presupuesto
estimado de 3,95 M€).

o Acciones de Abastecimiento de Agua Potable: Se ha considerado en este
apartado el porcentaje de la Arteria de Abastecimiento de Agua de los
Desarrollos del Este asignada al sector (El presupuesto estimado es de
4,97 M€),
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e Acciones de Riego con Agua Reciclada: En este apartado, ademas de
incluir en el Proyecto de Urbanizacién la ejecucién de las redes de riego
secundarias y terciarias del sector con un presupuesto de 1,541 M€ e
incluido en el apartado 1), se ha contemplado en este Proyecto de
Reparcelaciéon, una provision de las imputaciones del PEISEM para la
ejecucion de la red primaria que asciende a 0,66 M€

e Acciones de Saneamiento y Depuracion de las Aguas Residuales: Ademas
de todas las actuaciones de saneamiento dentro del sector, se ha
contemplado un presupuesto que asciende a los 11,16 M€ para la
“Ampliacion de capacidad de la E.R.A.R Suroriental” (NS 19 IS 01)

2) Indemnizaciones por extincion de derechos en el sector

ANTECEUENTES
nica de Gestion

En este punto se han considerado las indemnizaciones a favor de propietarios o

o titulares de derechos, las indemnizaciones por demoliciones de construcciones

z3 0 existentes en la zona suroeste del sector y en los cruces con las edificaciones de la
(1] e . . N ,

Cafada Real, por ser incompatibles con las obras a ejecutar segun el

RoAE

?;. planeamiento aprobado, asi como el resto de construcciones existentes en los
i linderos Este, Norte y zona de afeccion de la expropiacion de la M-45. La cantidad
consignada en el Proyecto por este concepto asciende a 10,70 M€, siendo
ligeramente superior a la estimacién actual ya que resulta previsible que,
finalmente, haya algun incremento en aquellos casos en que no existe alin acuerdo
firmado.

La estimacién de gastos por este concepto, se refleja resumidamente en el
siguiente cuadro:
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ACUERDOS FIRMADOS (Anexo-12)

Finca aportada

Titular

EDIFICACIONES
PLANTACIONES

Derechos

Indemnizacitn (€)

2-1,2-2 Hermanos Nombela, 8.1, St Cese de actividad Industrial Agricola 856.000,00
34y36 Sociedad Agraria de Transformacion Los Nombalas 8l Cese de actividad Industrial Agricola 1.377.000,00
10 Julio Sanchez S&nchez SI Derechos Arrendaticios y trasiado de 6.000,00
10 Asociacion Reto a la Esperanza Sl Cesién de derechos arrendaticios 169.000,00
10 Maria Sol Garcla Ruiz Sl - 25.000,00
10 Juan Elias Garcia Ruiz S| - 151.000,00
10 Maria Cruz Garcla Ruz Sl Cesion de derechos arrendaticios §9.800,00
10 Paloma Garcla Ruiz S| - 145.600,00
10 Carmen Ruiz Rodriguez SI Cesion de derechos amrendaticios 5.800,00
10 Parcela 4 Carmen Ruiz Rodrigusz S Cesidn de derechos arrendaticios 108.800,00
ByS D. Bartolomé, D. Antonio, y D. Julian Rubio Clares Sl - 185.000,00
8yg Maria Sanchez Galan, S.1.. ki Cese de negocic de chatarreria. 133.656,00
10 Alfonso Sanchez Sanchez Sl Cesion de derechos arrendaticios. 15.000,00
10 Belén Garcia Ruiz Si - 42.000,00
10 Fernando Gomez Céreoles y Concepeién Perucha Chicharro, S| - 87.000,00
10 José Manuel Gémez Perucha S| Cesitn de dereches arrendaticios 10.000,00
10 Bienvenide Garcia Ruiz Sl - 111.400,00
Cafiada Real D. Juan Pedro Viz¢aino y Calderon y Dofia M® Lourdes Clmedilla Diaz SI Renuncia expresa al reajojo 150.280,10
Cafiada Real C idad de Bienes Juan Ocafia y otros sl Renuncia de Actividad 147.283,33
Cafiada Real José Luis Pallas y Dofia Demérida Dos Santos da Jests Fernandez Sl Renuncia expresa al realojo 71.263,17
Cafiada Real D. Isidro Teno Jiménez y Dofia Petra Garcla Encarnacion Sl Renuncia expresa al realojo 189.712,00
Cafiada Real Doria Paula Maria del Carmen Cobefia Uceda 8t Renuncia expresa al realojo 86.000,00
Cafiada Real D. José Manuel Gil Gil S| - 78.886,00
ACUERDOS PENDIENTES DE FIRMAR - VALORACIONES (Anexo 14)
Finca aportada Thtular | Edificaciones | Derechos | Indemnizacien (€)
10 D. Ramén Romero da Francisco Kl Realojo | 123.124,23
ACUERDOS PENDIENTES DE FIRMAR: OCUPACIONES {(Anexo 13)

Finca N° CANADA Ocupante Edfficaciones Derechos Indemnizacion (€)
215 138 D. JesUs Padilla Padilla S| Realojo 176.198,23
218 177 D. Fructuoso del Amo Sl - 213.662,98
84 Camino de Tillin® 11 ALICIA GARCIA RODRIGUEZ SI - 32.982,88 €
84 252 Tiburcio Murillo Nieto SI - 102.782,00 €
84 250 MELITON MARTIN BALLESTEROS S| - 1.805,00 €
84 240 Dfia. Marfa Remedios Lazano Rubio SI - 1.148,70 €
84 238 Manuel Goldero Lacoba y Esperanza Qcafia Adan Sl - 1.370,00 €
84 2388 DESCONOQCIDO S| - 794,15 €
84 236 D, Angel Roda Jiménez y Dofia M? Angeles Roda Lopaz St - 833,40 €
84 234 Gonzalo Tellado Muficz Sl - 2.138,25€
84 2348 D. Doroteo Salazar Mena S| - 33875 €
84 232 D. Ange! Mareno Sanchez St - 753,45 €
84 232A D. Angel Moreno Sénchez Sl - 553,80 €
84 230 D. Saturnino Mariblanca Fernandex y Dofiz Jullana Carrasco Romén St - 546,02 €
84 228 D. Dawvid Buil Camnpitio y D. Ignacio Lépez Peregrina Sl - 1.538,50 €
84 228 Manuela Montes Calvo Manzano S| - 2.576,00 €
84 224 bis D. Antonio Rosales Cabaliero 2l - 2.019,20 €
84 224 D. Antonic Rosales Caballero Sl - 1.031,40€
86 222 D. Felipe Tamurejo Mufioz Sl - 210.370,63 €
86 220 D. Juan Benito Acebrén Sl - 45.856,30 €
88 218 D. Matias Ruiz Rodriguez o Francisco Jiménez Martinez Honoria Ruiz Damiani y 8l - 457500 €
86 216 Cruz de Ja Piedra Cabrera Sl - 950,35 &
86 214 Francisco Amords Garcla sl - 1.217 56 €
88 2128 M* Josefa Sanchez Rubio 8l - 37.032,02€
86 212 Javier Nufio Abad Sl - 23.942,39 €
a2 210 Ramoén Rubio Fuentes y Dolores Ruiz Jiménez S| -~ 1.638,04 €
92 206 Atanasia Cerro Blazquez St - 307,05 €
92 202 D. Emilio Potaina Garcla y Dofia Ascensién Pifa Fernandez Sl - 1.066,60 €
92 200 isaac Barredo Montenegro Si - 127.167,91 €
92 198 D. Horacio Fuenteboa Cando y Dofta Carmen Fernandez Cando St - 184.648,15 €
92 1968 D. José Sé&nchez Montero St - 940,00 €
92 196A Vicente Rodriguaz Corroto Si - 604,40 €
92 194 Eugenio Castro Herrero St - 22895 €
92 192 . Santiago Corbache Dios St - 1.606,45 €
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TOTAL CONVENIOS INDEMNIZATORIOS

TOTAL PREVISTC INDEMNIZACIONES Y EXTINCION DE DERECHOS

ACUERDQOS PENDIENTES DE FIRMAR: OCUPACIONES {Anexo 13)

Finca N° CANADA Qcupante Edificaciones Derechos Indemmzacion (€}
93 190A D. Antonio Cano Pefiaita Si 1.067 50 €
3 190bis Roberfo Diez Durén Sl 3.185765€
93 188 ANGEL PIQUERAS MUNOZ si 22485 €
a3 186 D. Antonic Ssbastian Arroyo Sl 40745 €
93 184 D. José Lézaro Marin Romero Sl 501,55 €
a3 182 Tomés Barrios Teruel Sl 1.334,10 €
23 180 DANIEL BARRIOS RINCON Si 2.52880€
23 178A ESTEBAN MERINO ESTEBAN St 1271.20€
a3 1788 JULIO MERINO ESTEBAN Si 775.65€
93 178 Santiago Gonzalez Mateo y Joaguina Marchante Moreno Si 1.521,60€
94 174 Juan Manuel Rodriguez Tejada Ell 1.500,00 €
94 172 D. Eugenio Rodriguez Martinez o J. Pedro Vizeaino Calderon Y M* Lourdes sl 7.694,13€
94 170 Emilio Fernandez-Tostado Lopez-Brea Si 73454 €
94 168A D. Femando Gonzalez Picés y M°® Lourdes Troyano Prado Ell 750,00 €
94 1688 [ Jests Gémez lzquierdo y Dofia Elena Calero Gonzdlez S| 593,56 €
94 164 D. Quiterio Gamero NUfez S| 560,70 €
94 162 D. Rafaal Ballas Judias S| 381,00 €
94 160 D. isidoro Navarro Garcla St 49210 €

210 154 M# Dalores Cruz Guerra y Migus! Angel Masip Cruz St 600,90 €
210 140 Antonio Rodriguez Doblado Si 142500 €
210 138 José Luis Pallas Senesa y Demérida Dos Sanlos de Jesis Sl 41.853.84 €
210 1228 DESCONOCIDO S| 678,15 €
210 12RA DESCONOCIDO 8l 90,00 €
210 1208 DESCONOCIDO Sl 1,642,40 €
210 120A DESCONOCIDO S| 948,10 €
210 118A Alvarc Rodriguez-Pez Molina Ell 757,74 €
210 118C D. ISAIAS VICENTE ALONSO SANCHEZ S| 728,00 €
210 1188 Tedflilo-Jests Torralba G St 340,86 €
210 116 José Manuel Gonzdlez Pereira 0 ROSA M® DOS SANTOS DACOSTA Ell 9.37557 €
210 112 D. Affonso Navarro Santos Oimo St 241575 €
210 104 JOSE GARCIA DE PRADO Ll 140435 €
210 102AyB SEBASTIAN V. ROMERO CABRERA/ GASPAR CALVO PEREA Y ABDEL MALEK S| 999,80 €
210 100 DESCONQCIDO St 112605 €
210 98 Lorena Brazuelo Diaz y Tomds Llavero Garcia St 922,25 €
210 96 Eduardo Pérez Dieste St 34.798,75 €
210 94 Posterior D. Angel Vaquero Redondo S| 12.312,83 €
210 92 Felicisimo Barries Carracedo Sl 2.806,10 €
210 S0 FELIX ESPINOSA MARTIN Sl 2.190,60€
210 88 Dfia M Teresa Gomez Harrera Bl 86.506,74 €
210 84 TGNACIO LOPEZ F sl 725,15 €
213 82 DESCONOCIDO sl 961,80 €
213 80 DESCONOCIDO Sl 2912.92¢
213 78 GONZALO MERENCIO SERRANO Sl 6.412,83 €
B2 Calle Santiago n° 346 {Coslada} Mercedes Ruiz de Martin Esteban Dominguez y Fernando Cerro Gonzalez Sl 427400 €
82 Calle Santiago n® 344 {Coslada) Dolores Mérida Parrefio y Valerio Postigo Caballero S| 248260 €
82 Avenida de Vicatvaro n® 348 FINCA DJC ORTEGA Sl 28.071.85€
82 Avenida de Vicaivaro n® 345 PropietaricAvenida de Vicalvaro n° 345 (Coslada) Si 56.088,63 €
TOTAL ACUERDOS {Anexos 12-13-14) Y OCUPACIONES
CONVENIOS EXTINCION DE DERECHOS
Titular | EDIFICACIONES I Derechos | indemnizacién (€) |
Convenio con EMV (Realojos) Realojo 107.803,13
Convenio Mipevica SA Ranuncia explotacion minera 3.738.494,67
Convenio Tolsa SA Renuncia explotacién minera 278.508,04

4125.806,84
70151 506,11

Al margen del exceso consignado, esta previsto un Fondo de Reserva para
eventuales imprevistos que se incluye en el concepto de Gastos Generales y de
Administracion, susceptible de absorber posibles desfases presupuestarios.
Honorarios técnicos y costes de tramitacion

Se contempla los honorarios de los diferentes equipos técnicos multidisciplinares
que han intervenido en la redaccién de proyectos, gestion de obras, gestién de
planeamiento, convenio con Unidn Fenosa (con un Presupuesto Comprometido de
3,6 M. Euros mas IVA) y asesorias de diferente indole, resuitando un presupuesto
total estimado de 30,28 M€
Gastos Generales de Reparcelacién y Gestion de la UE

Se han incluido en este apartado los gastos generados para la reparcelacion, asi
como los gastos de funcionamiento y gestion de la UE (Gastos bancarios, registro,
tasas, hacienda, publicaciones, avales...), asi como un pequerio fondo de reserva
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5)

para eventuales imprevistos. El presupuesto que se ha aprovisionado para este
concepto asciende a 9,34 M€
Control de calidad de la urbanizacién y colectores

El Ayuntamiento, como receptor de las obras de urbanizacién ejecutadas, exige un
control de calidad de las mismas con empresas especializadas, que certifiquen y
garanticen la maxima durabilidad de los materiales utilizados. Con este objetivo, la
Junta de Compensacion ha destinado a este concepto 4,49 ME.

Otros gastos asumidos

Este apartado corresponde a un punto especial dentro de la estructura de gastos
del sector de Cafiaveral, ya que proviene de la financiacién por parte de la Junta
de Compensacion, de la construccion los colectores municipales de saneamiento
Vicalvaro I, Ahijones y Castillejos, presentes en las acciones N19 1S 02 y N19 IS
03 del PEISEM.

Para ello, el 16 de Julio de 2007 se firmo, entre el Ayuntamiento y la Junta de
Compensacion, un convenio en el que ésta ultima se comprometia a proyectar y
ejecutar los citados colectores bajo la supervision municipal.

La partida presupuestaria destinada al cumplimiento de este convenio asciende a
100,032 M€

El resumen de gastos de Urbanizacién, desglosado segun los diferentes conceptos
que distingue la Ley 9/2001 de la CAM, es el que se refleja en el siguiente cuadro:
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RESUMEN DE GASTOS DE URBANIZACION (Segtin Articulo 97 de la Ley 9/2001 de la CAM)

. IMPORTE TOTAL
DEGLOSE DE CONCEPTOS SEGUN LEY 9/2001 DE LA CAM
(Euros)
COSTES URBANIZACION INTERIOR 199.079.650,48
(Art. 97.2 a) b) ¢) d) y e) de la Ley 9/2001)
OTRAS INFRAESTRUCTURAS Y ACCIONES PEISEM 46.447.456,57
& (Art. 97.2 g) dela Ley 9/2001)
a & © INDEMNIZACIONES POR EXTINCION DE DERECHOS EN EL SECTOR 10.700.000,00
ﬁ (3 ?Q (Art. 97.2 ) de la Ley 9/2001)
3 =
g X
< g ;2
0 I NE HONORARIOS TECNICOS Y COSTES TRAMITACION 30.288.514,43
% . (Art. 97.2 h) dela Ley 9/2001)
Z i :
O 4
O , oL %
8 $ . GASTOS GENERALES DE REPARCELACION Y GESTION DE LA UE 9.148.170,68
% (Art. 97.2 i} dela Ley 9/2001)
D
g
L.IQJ CONTROL DE CALIDAD DE LA URBANIZACION Y COLECTORES 4.499.000,00
(Art. 97.2 ) dela Ley 9/2001)
OTROS GASTOS ASUMIDOS (COLECTORES) 100.032.474,24
(Art. 97.2 k) de la Ley 9/2001)
TOTAL GASTOS DE URBANIZACION DEL SECTOR UZP -2.01 400.195.266,40
GASTOS TOTALES (Incluido IVA ) 400.195.266,40

Ademas de los gastos incluidos en el resumen anterior, cabe sefialar como tal la
compensacién econémica al Ayuntamiento de Madrid correspondiente a la
monetarizacién del exceso de aprovechamiento a favor a la JC localizado en la
parcela T-12-B (1.625,98 m2H procedentes de bienes patrimoniales de la
administracion municipal en la UE), que conforme al valor de expropiacion obtenido
en el Proyecto de Expropiacion de la UE aprobado definitivamente (655,30€/m2H),
adoptado a efectos de compensacién econémica en el presente Proyecto de
4 Reparcelacién, ofrece una cifra total de 902,905,36 €.

\ A efectos operativos, este concepto no se ha incluido en el resumen total de gastos
i de urbanizacion del cuadro anterior, incorporandose a la CLP (cuadro CLP-SP),
como factor corrector a las aportaciones dinerarias de los integrantes de la JC (a
efectos practicos se ha considerado como un ingreso negativo).

El coste total expresado de 400.195.266,40 euros ha de suponer, por consiguiente,
una carga o coste por unidad de aprovechamiento de 229,23 euros/m2h
patrimonializable; resultado de dividir aquel importe por la cantidad de 1.745.820
m2h que se adjudican a los miembros de la Junta de Compensacion en las
operaciones del Proyecto, segun los datos reflejados en el “Listado de
Adjudicatarios”, del Plano PC-6.
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La obligacion de aseguramiento con caracter real del presupuesto previsto de los
costes de urbanizaciéon que se consagra en el articulo 178 del Reglamento de
Gestion Urbanistica ha sido debidamente observada mediante la distribucion de
dichos costes entre las Parcelas Resultantes de uso lucrativo, excepto aquéllas
adjudicadas a la Junta de Compensacién para su posterior transmisién a Neinver,
S.A. y MDCE, segln se ha expuesto con anterioridad, tal como se refleja en el
cuadro CLP-GU de los anexos al proyecto.

Los resultados de dicha distribucién se incorporan a cada una de las fichas
descriptivas, en donde se especifican la cuota de urbanizacién y el saldo
provisional asignados a cada una.

Los importes en metdlico transcritos en las fichas tienen un valor meramente
provisional, pues los importes definitivos seran los que resulten en la liquidaciéon de
la Junta de Compensacion tras el cumplimiento total de sus obligaciones.
CORRECION DE APORTACIONES DE LOS PROPIETARIOS: INGRESOS DE LA
JUNTA DE COMPENSACION.

Se consideran dentro de este concepto las cantidades que esta previsto obtener
por la JC, por cuenta de los propietarios de la unidad de Ejecucién, a través de
convenios suscritos con compafias suministradoras y subvenciones de
organismos publicos, asi como de las operaciones de venta de aprovechamiento,
tanto el adjudicado a la JC como titular de suelo (fincas expropiadas a titulares no
adheridos), como del reservado expresamente para financiar gastos de
urbanizacion a cuenta del aprovechamiento patrimonializable de todos los
propietarios del sector.

Estos ingresos se destinan a minorar la aportacion dineraria del conjunto de
propietarios de la UE (disminucién de aportaciones mediante derramas), en
proporcion a la cuota de participacion de cada uno, circunstancia que se refleja en
la Cuenta de Liquidacién Provisional (Cuadro CLP-SP).

Es necesario sefalar la excepcion a esta regla general, que constituye la venta de
aprovechamiento de uso IT, operaciéon en la que dos sociedades Minevica SA y
Convasa SA no participan, y otros ocho titulares de la UE (D. Arturo Lido Herradén
y D? Mercedes Vazquez Goémez y las sociedades, Silarco SL, Comar Soluciones
SL, Promin Empresarial SL, Cosin Arquitectos SL, Paymarco SL y Provica 2000
SL), solo participan parcialmente. Esta circunstancia hace necesarias las
oportunas correcciones que se incorporan y reflejan en el cuadro CLP-SP de la
Cuenta de Liquidacion Provisional.

Dentro del concepto de Ingresos de la Junta de Compensacion, con caracter
enunciativo, se han considerado resumidamente los siguientes:

1) Venta de aprovechamiento zona MCO (Mixto Comercio Ocio)

La transmision afecta a un total de 91.000 m2H. correspondientes al
aprovechamiento de la parcela identificada MCO en la documentacion gréfica
anexa.
Por este concepto y segun los términos del Contrato suscrito por la JC con la
sociedad adquiriente, se estiman unos ingresos totales (IVA incluido) de 75,28
M.£€.

2) Venta de aprovechamiento del uso IT (Industria Tradicional)

La transmision afecta a un total de 90.218,31 m2H, que totalizan el
aprovechamiento de las parcelas resultantes A, B-1, B-2, C, Dy M de la
documentacion grafica anexa.
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Por este concepto y segln los términos del Contrato suscrito por la JC con la
sociedad adquiriente, se estiman unos ingresos totales (IVA incluido) de
121,053 M. €.

Tal como se ha indicado en esta operacion no participan todos los propietarios,
por lo que los beneficios se reparten solo entre aquellos que han detraido parte
de su aprovechamiento para este fin, en proporcién respectivamente a su
participacion en la transmision.

3) Venta de aprovechamiento VPO

Corresponde al aprovechamiento de uso VPO adjudicado a la JC en las
parcelas T-12-A y T-12-B. Afecta a un total de 5.670,73 m2H. distribuidos
3.075,00 m2H (100% de la parcela T-12-B), y 2.605,73 m2H (84,7391%
proindiviso de la parcela T-12-A).

Al dia de la fecha no existe contrato ni convenio firme para la venta de este
aprovechamiento, por lo que la estimacion de la cifra de venta se basa en la
repercusién admisible para este tipo de vivienda en la Legislacién sectorial
. ~ vigente en la CAM. Por este concepto se estiman unos ingresos totales (IVA

incluido) de 2,66 M.€, cifra que se refleja con caracter provisional en la CLP.

4) Convenio con Gas Natural SDG SA

uerrero Rivera

La Junta de Compensacién, en el ejercicio de sus atribuciones legales y
estatutarias ha suscrito un Convenio con la empresa Gas Madrid que supone
para la JC unos ingresos totales de 3,77 M.€.

5) Subvencidén de Ministerio de la Vivienda

Al amparo del Articulo 45 del RD 8001/2005de 1 de Julio (Plan Estatal 2005-
2008), La JC ha solicitado y obtenido para la urbanizacién del Sector UZP-2.01
“El Canaveral” la consideracién de actuacion protegida en materia de suelo,
con una subvencién aprobada de 11,64 M.€, cifra que se consigna como
ingreso en la CLP el presente Proyecto de Reparcelacion.

\ Y para que conste se expide el presente certificado en virtud de las
competencias que me han sido atribuidas conforme a lo dispuesto en el
Reglamento por el que se regulan las funciones de fe publica en el Ayuntamiento
\de Madrid y sus Organismos Auténomos de fecha 29 de septiembre de 2.008 y
lel Acuerdo de 28 de noviembre de 2.008 de la Junta de Gobierno de la Ciudad
~ /de Madrid, por el que se determinan los érganos competentes para el ejercicio
de las funciones de fe publica en las Areas de Gobierno, los Distritos y los
Organismos Publicos, en Madrid a veintiuno de septiembre de dos mil diez.
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